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Ddu tu bat dong san va dich vu
MO HINH Z-SCORE (ALTMAN)

M6 hinh hé sé Z-Score cua Altman (1968) dugc tinh toan dua trén 5 bién, la két hgp trong s6 clia cac chi tiéu tai chinh dé danh gia rdi ro pha san cia doanh nghiép.
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Xét véi doanh nghiép san xuat: Z-Score cia SNZ nam 2023 dat 1.27, thé hién miic d6 rui ro pha san rat cao, diéu nay
ROE 8. 5 % 1/'1;2/1( cho thay tinh hinh tai chinh bat én, rui ro cao vé thanh toan ng.
Xét v&i doanh nghiép phi san xuat: V&i Z''-Score la 2.65 > 2.6, cho thdy SNZ dang trong tinh trang tai chinh rat tot va
c6 kha nang cao dé duy tri hoat déng kinh doanh mét cach én dinh va hiéu qua trong tuong lai.
Két qua kinh doanh SNZ nam 2023, doanh thu thuan dat 5,447 ty dong tang 2.90%, Igi nhuan sau thué tang manh
25.0% dat 1,398 ty dong.
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ROA 3.6 /O A 0.8% Céng ty cO sy tang trudng vé doanh thu va Igi nhuan, véi ROE dat 8.48%. La mot tin hiéu tich cuc vé hoat dong kinh
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doanh, tuy nhién céng ty can cai thién hiéu qua hoat déng tot hon.
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Vén luu déng > 0 cho thdy mac du céng ty van
c6 kha nang thanh khoan, tuy nhién viéc vén luu
déng giam cé thé tao ra ap luc vai kha nang thanh
toan ng ngan han. Can danh gia thém vé ty 1é vén
luu dong/tdng tai san, néu ty 1é nay thap co thé
gai y rang cong ty phu thudc nhiéu vao nguén vén

dai han dé duy tri hoat déng kinh doanh.

Mac du ty Ié vén héa thi trudng so véi tong
ng bang 0.80 < 1, cho thdy van tén tai khoang
cach gilta gia tri thi truong va ng. Nhung sy tang
lén cda ty 1& nay so véi nam trudc co thé phan anh
su cai thién trong trién vong kinh doanh cla cong

ty.

Tém lai, tuy thudc loai hinh doanh nghiép san
xuat hodc phi san xuat dé s dung mo hinh Z-
Score hodc Z"-Score. Trong do6 phai phan tich tung
chi tiéu cia moé hinh dé cé cai nhin tdng quan vé
sic khée tai chinh cia mét doanh nghiép. Qua do
danh gia kha nang tra ng va pha san cua doanh

nghiép do.
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CAN DOI KE TOAN Tai ngay Tai ngay KET QUA KINH DOANH 2019 2020 2021 2022 2023
(ty VND) 31/12/2023 31/12/2022 (ty VND)
Tong tai san 23,138 22,664 2.1% Doanh thu thuan 4,961 4,975 5,187 5,293 5,447
Tai san ngan han 7,508 7,753 -3.2% Gia von hang ban 3,090 3,070 3,087 3,572 3,395
Tién va tuang duong tién 1,150 1,406 -18.2% Lgi nhuan gop 1,871 1,905 2,100 1,721 2,052
Dau tu tai chinh ngan han 2,147 2,503 -14.2% Doanh thu HDTC 238 338 344 304 264
Phai thu ngan han 1,883 1,913 -1.6% Chi phi TC 155 218 121 139 162
Hang ton kho 2,155 1,794 20.2% Chi phi lai vay 131 130 118 114 117
Tai san ngan han khac 173 138 25.1% LN trong céng ty LKLD 6.49 1.84 -6.89 2.46 17.9
Tai san dai han 15,630 14,911 4.8% Chi phi ban hang 128 113 120 122 109
Phai thu dai han 121 121 -0.1% Chi phi QLDN 410 405 445 433 433
Tai san c6 dinh 4,933 4,906 0.5% LN thuan tir HDKD 1,423 1,508 1,752 1,334 1,630
Bat dong san dau tu 4,186 3,962 57% Lgi nhuan khac 19.3 8.19 209 -14.3 27.2
Tai san d& dang 4,285 3,855 11.2% LN truéc thué 1,442 1,516 1,773 1,320 1,658
Dau tu tai chinh dai han 409 446 -8.3% Lgi nhudn sau thué 1,164 1,270 1,498 1,119 1,398
Tai san dai han khac 1,696 1,620 4.7% LNST cua CD cty me 656 737 902 628 833
Lgi thé thuang mai 0 0
Ng phai tra 13,044 13,143 -0.8%
Ng ngan han 3,864 3,643 6.1% Luu chuyén tién té
Vay va ng thué ngan han 1,349 1,181 14.2% (ty VNB)
Phai trd ngudi ban ngan han 786 723 8.7% Luu chuyén tién ti HDKD 2,530 2,101 1,133 2,169 2,203
Ng dai han 9,180 9,500 -3.4% Luu chuyén tién ti HDDT -1,784 -2,518 -1,156 -1,386 -1,598
Vay va ng thué dai han 3,467 3,818 -9.2% Luu chuyén tién ti HDTC -232 302 -52.7 -729 -860
Nguon von chu sé hiru 10,095 9,521 6.0% Tién dau ky 1,027 1,541 1,426 1,350 1,406
Vén chu sé hiru 10,095 9,521 6.0% Luu chuyén tién thuan 514 -115 -75.8 55.1 -255
Vén didu lé 3,765 3,765 0.0%  Anhhudng ty gia -0.01 002  -0.14 0.42 0.41
Kinh phi va quy khac 0 0 Tién cudi ky 1,541 1,426 1,350 1,406 1,151
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