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Gia
VN Index

38.400 VND
519,9

Théng tin cé phiéu
Ma ching khoan PPI

Vén hoa TT (VND bn) 384,6
Cao nhéat 52tuan (VND) n/a
Thép nhét 52tuan (VND) n/a
S6 lwgng CP (tridu) 10,0
GTGD bq 6T (VND bn) n/a

Ty |é giao dich tw do (%) 64,0
Cb dong 1on (%)
CIENCO 1 5,24
CTCP PT Nha Tha Bic 7,25
Pham Btrc Tan 7,99
CTCP Au Viét 7,92
Chi sé co’ ban
ROE (%) 14,9
No rong/VCSH (%) 63,7
NTA (VND) 23.099
Kha nang tra 1ai vay (x) 55
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CTCP PTHT & BDS Thai Binh Dwong
Tirng bwée vibng chac tham gia thi treéng BDS

Trwéng thanh tir mot chi nhanh caa CIENCO 1

CTCP phat trién ha tAng va BDS Thai Binh Duong (PPI) dwoc cb phan hoéa nam
2004 sau 10 nam trwdng thanh tir Chi nhanh phia Nam Coéng ty xay dwng cong
trinh 120 thudc Téng cong ty xay dwng CTGT 1 (CIENCO 1). Sau 6 ndm CPH,
von diéu 1& cha PPI tang tlr 15 ty 1&n 100 ty. Coéng ty trng buwdc mé roéng hoat
déng sang dau tw bat dong san va bat dau ghi nhan déng goép tir ndm 2007 véi
nhirng dw 4n dau tién tap trung vao phan khuc trung binh nhw khu dan cw (KDC)
Vinh Phu 2 (Binh Dwong), KDC Bén Ltrc (Long An). Hién PPI ¢6 13 dw an dang
va sdp trién khai & nhirng khu vwc ¢ tiém nang phat trién nhw quan Tha Buc
(TPHCM), tinh Binh Dwong va Long An véi tbng qu§ dat hon 1,200ha. PPI phat
huy dwoc loi thé tr kinh nghiém trong Iinh vwc xay dwng béng cach tap trung
phét trién co s& ha tang & cac dw an dé kinh doanh d4t cé ha tang.

Tang trwéng nhe ngudn thu tir kinh doanh bat dong san

T 2007, mang BDS chiém ti trong hon 60% téng doanh thu va 90% téng loi
nhuan gop trong ba ndm qua. Doanh thu va lgi nhuan gop tr mang BBS tang
trwdng tét véi ti 1@ ting trwdng binh quan hang nam la 57,5% va 60,8%. Nam
2007 khi bat dau ghi nhan déng gop tr mang BDS, coéng ty da cé budc ting
trwdng nhay vot v&i doanh thu tang 229,9%, lgi nhuan gép tang 239,4% so voi
2006. Nho ngudn thu tir kinh doanh BDS, doanh thu va loi nhuan gop ctia cong
ty tiép tuc tang trong ndm 2008-2009 véi ti Ié ting trudng binh quan dat 55,7%
va 61,9%.

Ky vong tang trwéng nam 2010

Trong n&m nay, PPI sé tiép tuc trién khai va khai thac dw an KDC Vinh Phu 2,
KDC Bén Ltc (hai giai doan) va dw an Newtown Apartment & Thi Bulc
(TPHCM). V&i ngudn thu tlr cac dw an BDS nay cuing v&i mét sd hop déng xay
I&p dang thwc hién, chung téi dw tinh doanh thu clia PPI dat khodng 368 ty va loi
nhuan sau thué khoang 34,5 ty, tang khoang 33% va 11% so véi 2009. Pay la
dw tinh twong déi than trong clia chung téi trwdc dién bién khé dw doan cua thi
trwdng BDS trong ndm nay cling nhw xu hwéng tang clia chi phi xay dwng.

Nhan dinh

Loi nhuan sau thué dy tinh 34,5 ty twong dwong voi EPS 3.447 déng. Véi gia
38.400 ddng vao ngay giao dich dau tién, cb phiéu PPl dwoc giao dich & muirc
PER ky vong 11,1x. So vé&i cac cd phiéu clng nganh co gia tri vén hoa twong
dwong, chung téi cho rdng murc gia hop ly clia PPl vao khoang 41.000-45.000
dong.

Két thuc nam TC 31/12 2006 2007 2008 2009
Doanh thu (VND bn) 50,2 165,6 270,8 277,0
LN trwdc thué (VND bn) 1,1 17,2 25,2 37,2
LN rong (VND bn) 1,1 12,6 18,8 31,1
EPS (VND) 712 2.571 2.069 3.109
Tang trwéng EPS (%) - 261,0 (19,5) 50,3
PER (x) 53,9 14,9 18,6 12,4
Yield (%) 2,2 3,8 4,7 4,7

VUI LONG XEM PHU LUC 1 VE NHI’PNG KHUYEN CAO QUAN TRONG KHI SU’ DUNG BAO CAO NAY
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Bang 1: Cac dw an bat dong san

Dw an

Khu dan cw Vinh Phu 2 (Binh
Dwong)

Khu dan cw Bén Lirc — giai doan 1
(Long An)

Khu dan cw Bén Ltrc — giai doan 2
(Long An)

Chung cw Newtown Apartment
(Tha Birc — TPHCM)

PPI Tower (Tha Birc, TPHCM)

Khu d6 thi mé&i Twong Binh Hiép
(Binh Dwong)

Khu biét thy ven sdng Sai Gon
Ecovillas

Khu dan cw chg' méi Thi trdn Bén
Ltrc (Long An)

Khu d6 thi méi Cé Bi — Gia Lam

Khu dan cw Ba Biém, Hoc Mén
(TPHCM)

Khu phtrc hop Tha Birc (TPHCM)
Khu biét thy - du lich sinh thai
(Thach That — Ha Noi)

Puwong tinh 830 — Khu cong
nghiép Hoa Khanh Nam (Long An)
Tdéng

Dién tich

(ha)

41,1

28,7

26,7

1,3

2,0

96,7

25,0

21

123,0

850,0
1.231,2

100

100

51

100

100

100

51

100

100

100

100

63

100

Tilés& Von dau
hiru
(%)

tw

(ty déng)

340

255

252

137

300

1.248

118

186

625

1.311

1.275

390

2.600
9.037

Ngudn vén

295 ty von tw co +
45 ty von tin dung

225 ty von tw co +
30 ty von tin dung

222 ty von tw co +
30 ty von tin dung

122 ty vén ty co +
15 ty von tin dung

220 ty von tw co +
80 ty von tin dung

928 ty von tw co +
300 ty von tin dung

93,5 ty vén ty co +
24,5 ty vén tin dung
136 ty von tw ¢ +
50 ty vén tin dung

437,5 ty vén ty co +
187,5 ty von tin
dung

1.011 ty vén tw c6 +
300 ty von tin dung

1.125 ty vén tw co +
125 ty vén tin dung
290 ty vén tw co +
100 ty vén tin dung

1.865 ty von tw co +
735 ty von tin dung

Thei gian
thwc hién

2005-2010

2007-2010

2008-2012

2009-2011

2009-2012

2009-2015

2009-2011

2010-2012

2010-2015

2010-2015

2010-2013

2009-2013

2010-2020

Tién dé dw an

xong 90% xay dwng co s& ha
tang; da giao nén cho cac ho
dan xay nha &

hoan thanh 80% khdi lwong dw
an; da giao nén va cip GCN
cho cac ho dan

hoan thanh tha tuc phap ly, dén
bu dwoc 80% va dang san lap
mét bang

hoan tét tha tuc phap ly, dang
thi cong phan than cong trinh;
dw kién dau nam 2011 sé& hoan
thanh va ban giao can ho

xong dén bu GPMB, hoan
thanh tha tuc phap ly; dw kién
kh&i cong cudi 2010 va xay
dwng phan thé trong 2011 -
2012; gitra 2012 ban giao can
ho va dwa VP vao khai thac

da dwoc duyét quy hoach
1/500; d&n bu va xay dung ha
tan ban giao nén tai dinh cw
nam 2009; dau 2010 s& xay
dwng khu nha & tai dinh cw va
tiép tuc dén bu

da dwoc duyét quy hoach
1/500; d&n bu GPMB 80%;
gitra 2010 trién khai co s& ha
tang

dang trinh quy hoach chi tiét
1/500

da dwgc huyén Gia Lam va cac
s& ban nganh trinh UBND
TPHN trinh chu trvong giao
cho PPI Iap quy hoach va lam
cht dau tw

dang xin chap thuan cha
trwong dau tw ctia UBND
TPHCM va lap quy hoach chi
tiét 1/500

dang tién hanh xin chap thuan
chi trwong dau tw ctia UBND
TPHCM

da dwoc duyét quy hoach
1/500; d&n bu 80%

da dwgc UBND tinh Long An
chép thuan chu trwong; hién
dang thué tw van lap quy
hoach chi tiét 1/2000

Ngudn: Céng ty
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Két qua kinh doanh Lwu chuyeén tién té
(ty VND) 2006 2007 2008 2009 (ty VND) 2006 2007 2008 2009
Doanh thu 50,2 1656  270,8 277,0 Déng tién hd kinh doanh 22,5 41,2 (1015 (132,4)
GVHB (loai trir kh&u hao) (42,6) (1399) (2544) (229,3)  Loinhuénrong 11 17,2 26,2 38,2
Lot nhugn 9op 18 25.1 253 47,7 ?:au 2?0 5n hoat d 12’431 1212 (1161;31) (16425(;
s ay doi von hoat dong 7, 5, d i
Chi phi ban hang & QLDN (40) (58 BN (@9 1,8 57 (121)  (1.7)
EBIT. : 35 201 208 398 ‘hunotidn hd dau tw 23) (49,7) 01 (19,9)
Lai (16) hoat dong tai chinh (3,0) (4,5) 2,8 (3,7) DAu tw TSCO rong (2,3) (45,7) 11 (25,8)
Lai (18) tiv lien doanh, lien két - - - - Thay ddi trong dAu tw DH - @0 (76) 47
Lai (18) khac 0,5 1,6 2,1 1,1 Khac = - 6,7 1,1
Loi nhuan treéc thué 1,1 17,2 25,2 37,2 Dong tién sau hd dau tw 20,2 (8,5)  (101,4) (152,3)
Thué TNDN - (4.6) 6.4) (6,0) Déng tién hd tai chinh (26,8) 49,7 833 1346
Loi ich ¢b dong thidu sé i _ i _ Thay dbivén gép cb dong (0,3) 68,6 95,6 20,6
Loi nhuan rong 11 12,6 18,8 31,1 Thay d?! khoan. no vay (25,2) (16,8) 4,9 115,3
EBITDA 58 23.0 214 M8 Trlay doi ng dai han khac (0,7) (0,8) - -
EPS (VND) 712 25711 2069 3409 —2iUC 06 (3 (72 (1.3)
- - - Déng tién rong (6,6) 41,2 (181)  (17.7)
Ngudn: di liéu céng ty, Kim Eng du ba .
guOon, CU "ou cong By, 7 =ng G 930 Ngudn: di liéu cong ty, Kim Eng du béo
Chi s0 co’ ban
_ 2006 2007 2008 2009
Bang can doi ke toan Ting trwéng (% YoY)
(ty VND) 2006 2007 2008 2009 Doanhthu - 2299 63,5 2,3
Tdng tai san 2535 3782 4442 5193 o - 4867 0.9 96,4
——— EBITDA - 2951 (6,9) 95,3
Tai sdn ngan han 234,6 322,1 399,6 464,8 Loi nhuan rong . 10835 486 657
Tien 25 43,7 mese 79 EPs - 2610 (195 50,3
DPau tw ngan han - 4,2 6.7 1,7 Kha nang sinh Ioi (%)*
Hang t8n kho 1859 1784 1542 1857 Ty suétloi nhuan gop 15,1 15,5 9,4 17,2
Phai thu khach hang 271 88,8 1823 2316 TysuitEBIT 7.1 12,1 7.5 144
Khac 19,1 7.1 39,9 38,0 Ty suét EBITDA 11,6 13,9 7.9 15,1
Tai san dai han 18,9 56,1 44,6 54,5 T suétloi nhuén rong 21 7.6 6.9 11,2
DAu tv dai han ; 4,0 8,8 93 ROA - 4.0 4.6 6.5
Tai san cb dinh rong 18,7 51,5 34,7 39,4 sf):f Prararev—. = 22.9 133 14.9
Khac 02 07 1,1 59  nnhinntalchin
. No vay/VCSH (%) 345,0 36,4 21,0 67,1
Nophaitra 2383 2830 2556 2880 o\ o rongVCSH (%) 3285 (9.5) 7.4 63,7
No phai trd ngan han 210,9 256,4 231,8 258,6 Kha nang tra Iai vay (X) 1,1 4,0 48,1 55
Phai tra nha cung cép 21,8 14,6 14,9 30,1 K.nang tra 5i&ng vay NH (X) 0,2 0,9 1,6 0,5
Vay ngén han 25,0 8,1 157 1255 Dong tién tw do/li vay (X) 7.2 82 (2408)  (183)
Khac 1642 2337 2012 1030 Dtién ty do/lsi&ng vay NH (X) 14 1,9 (8.3) (1,7)
NQ’ phéi tra dai hz_an 27,4 26,6 23’9 29’4 Kha néng TT hién hanh (X) 1,1 1,3 1,7 1,8
Vay dai han 274 266 23,9 29 4 Kr]a nang TT nhanh (X) 0,1 0,5 0,9 0,9
Khéc ) i ) ~ Tién mét(no) rong (ty VND) (49,8) 90  (14,0) (147,0)
Y % Trén méi c6 phiéu (VND
Ngudn vén 153 952 1886 2313 | 'onmoicophicu (VND)

— EPS 712 2571 2069  3.109
Von gop cta co dong 187 823 778 1985 ppg 14988 8369 (11.179) (13.221)
Caoquy - - G 77 Bvps 10106 10569 18.819  23.048
C0 dong thieu s6 - - - - SPS 33475 33682 29.808  27.662

Ngudn: di liéu data, Kim Eng dw bao EBITDA/share 3.880 4.675 2.357 4.175
CA tirc tién mat 700 1200  1.500  1.500

Nguén: di liéu céng ty, KEVS duw béo, (*)ty suét tinh trén doanh thu
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PHU LUC 1: PIEU KHOAN CHO VIEC CUNG CAP BAO CAO
VA
NHO'NG KHUYEN CAO

B&o cao nay va bat ky sy truy cap dién tlr vao bao cao dugc gidi han va dwoc gli toi khach hang cta Kim Eng Viet
Nam. (“KEVS”) hogc nhitng t0 chirc dau tw lién quan téi KEVS - cac nha dau tw to chirc va nhitng ngudi dwoc phép
truy cap - la doi twong cua cac dieu khoan va khuyéen cao dwéi day.

NEU BAN KHONG PHAI LA NGUO1 CO QUYEN HOAC KHONG BONG Y NHING BIEU KHOAN VA KHUYEN NGHI
BEN DUGI, BAN KHONG NEN DOC BAO CAO NAY VA THONG BAO CHO KEVS HOAC NHUNG TO CHUC LIEN
QUAN BIET RANG BAN KHONG MUON NHAN NHNG BAO CAO TUONG TU.

Bao cao nay cung cép thong tin va nhitng y kién chi danh cho muc dich tham khao. Bao cao nay khéng cé y dinh va
muc dich cau thanh nhirng Ioi khuyén tai chinh, dau tw, giao dich hay b4t ky I&i khuyén nao khac. N6 khong dwoc phan
tich nhw mét sy xGi giuc hay mét yéu cdu mua hay ban bat ky chirng khodn hodc nhirng san pham tai chinh lién quan
nao. Théng tin va nhirng |&i binh luan khéng cé y tan thanh hay khuyén nghi cho bét ky loai chirng khoan, quyén chon,
hay nhi¥ng phwong tién dau tw khac.

Bao cao dwoc chudn bi ma khong quan tam téi yéu t tai chinh ca nhan, nhitng nhu cdu hay muc dich ctia ngwdi nhan.
Nhirng chirng khoan dwgc thdo luan trong bao céo nay cé 1& khdng thich hop cho tat ca cac nha dau tw. Ngudi doc
khong nén xem bét clv thdng tin nao trong bao cdo nhw sw xac nhan c¢é can ctr hodc thay thé cho viéc ap dung nhirng
ky nang va danh gia cta chinh ho trong quyét dinh dau tw hay quyét dinh khéc. Ngudi doc nén danh gia mét cach doc
Iap nhirng khoan dau tw va nhirng chién lwoc cu thé, va nguwoi doc dugc khuyén khich tim kiém nhirng I&i khuyén ti
nhitng chuyén gia tai chinh trwdc khi dwa ra bat ky nhibng quyét dinh dau tw hay tham gia vao bat ky giao dich nhikng
chivrng khoan cé lién quan trong bdo cao nay. Tinh phi hgp hay khong clia bat ky khodn du tw hay chién lwoc cu thé
nao dwoc dé cap trong bao cao nay déi véi nha dau tw phu thudc vao hoan canh va muc tiéu riéng clia nha dau tw va
nén dwoc xac nhan bdi nha dau tw d6 véi nha tw van clia minh trueéc khi thira nhan va thyc hién. Ban ddng y réng mot
vai hodc tat ca nhirng théng tin ma ban s dung trong bao cdo nay 13 rdi ro ctia riéng ban va khong cé bt ky sw trong
cay vao KER, nhitng cong ty lién quan, chi nhanh va nhitng nhéan vién. Ban hiéu r&ng s dung bao cdo nay chi RUI RO
RIENG BAN.

Béo cao nay dwoc phd bién hoc dwoc cho phép st dung bdi ngudi co tham quyén dang hoat dong kinh doanh chirng
khoan hay tw van tai chinh trong pham vi cho phép b&i Kim Eng hodc chi nhanh ctia Kim Eng.

Kim Eng, nhing chi nhanh va nhan vién ctia Kim Eng c6 thé dau tw vao chirng khoan hoac nhirng san pham phai sinh
clia nhirng cong ty duoc de cap trong bao cao nay theo cach khac véi nhitng gi duoc thdo luan trong béo cao nay.
Nhirng sdn pham phai sinh cé thé dwgc phat hanh b&i Kim Eng, nhirng cong ty lién quan hay nhirtng ngwdi hop tac.

Kim Eng va nhi*rng chi nhanh ctia Kim Eng cé thé €6 nhitng hoat dong kinh doanh lién quan t&i nhirng cong ty dwoc dé
cép trong bao cao nay. Hoat dong kinh doanh bao gom tao thi trwdng va giao dich dac biét, mua ban rdi ro va tw doanh
khac, quan ly quy, dich vy dau tw va tai chinh doanh nghiép.

Ngoai trir khia canh cong bb sw lien quan dwgc néu & trén, bao cao ndy dwa vao nhirng théng tin dai ching. Kim Eng
cb gang trong pham vi c6 thé sir dung thong tin day da va dang tin cay, nhwng ching t6i khong khé&ng dinh nhirng théng
tin dwa ra la hoan toan chinh xac va day da. Ngwoi doc cling nén lwu y rang ngoai triv didu ngwoc lai dwoc néu ra, Kim
Eng va bén cung cép di lieu the 3 khong dam bao vé tinh chinh xéc, day da va klp thdi ctia div liéu ma chung t6i cung
cap va sé khong chiju trach nhiém cho bat cv sw thiét hai nao lién quan dén viéc st dung nhitng dir liéu do.

Quyén s& hiru thong tin: ngudi doc thiva nhan va déng y réng bao cao nay chira dwng thong tin, hinh anh dd thi, van
ban, biéu twong va nhirng tai liéu khac duoc bao vé boi quyen s& hiru, thwong hiéu, uy tin va nhitng quyén khac va tat
ca nhwng quyén nay la co hiéu lwc va dwoc bao vé trong tat ca cac hinh thre, truy&n thoéng va cong nghé hién nay hay
phat trién sau nay. Néi dung 13 tai san cua Kim Eng hay bén Lcung cép thong tin thir ba hay ngudi cap gidy phép. Su
bién soan (nghia la sy thu thap, su sap xep, va gan két) clia tat ca ndi dung trong bao cao nay la tai san doc quyén cla
Kim Eng va dwoc bdo vé bdi luat phap qudc té va luat phap cla Viét Nam. Nguoi doc khong thé sao chép, chinh sira,
thay ddi, thém bét, binh luan, 4n ban, tham gia vao viéc chuyén ddi dwéi moi hinh thirc hay ban, tao nhirng san phém
xuét phat tlr bao cdo nay, hay béat ky cach nao khai thac ndi dung clia toan bo hay mét phan ngoai trir nhirng sw cho
phép dac biét. Néu khdéng c6 han ché dac biét nao dwoc néu ra, ngwdi doc cé thé sao chép mét phan trong noi dung
mién |a ban sao chép dé dwgc dung cho ca nhan va khong cé muc dich thwong mai va ngwdi doc khdng dwoc thay dbi
hoac stra dbi ndi dung trong bat ct hinh thirc nao va gilr lai moi thdng bao nao dwegc ghi trong ndi dung nhu thong bao
tac quyen thwong hiéu hay thdng bao doc quyén. Ngoal trtr nhivng diéu da néu trén hodc ngoai trir dwgc phép badi luat
tac quyen nhw mét dic quyén, nguwdi doc khong thé san xuét lai hay phan ph0| ndi dung néu khoéng c6 sy cho phép cua
ngwdi s& hiru. Bat clr sy dwoc phép phan phdi nao ciing bi gi¢i han quyén phan phdi nhw thé thi khdng vi pham ban
quyén cltia Kim Eng va khong dai dién dwéi moi hinh thirc quyén ky sau nédi dung bao cao dwoc phép phan phéi dén bén
the ba.
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Nhirng théng tin khac lién quan dén chirng khoan da dwoc dé cap trong bao cao nay c6 thé dwoc cung cap
thém khi dworc yéu cau.

Nhirng khuyén cao khac:

BAO CAO NAY LA BAO MAT TOI NGUOI NHAN, KHONG BUQC CUNG CAP TOI BAO CHi HAY PHUONG TIEN
THONG TIN PAI CHUNG KHAC, VA KHONG BUQC SAO CHEP LAl DUGI BAT KY HINH THU'C NAO VA KHONG
PU'QC CHUYEN BPEN HAN QUOC, HOAC CUNG CAP CHO BAT KY NGUOI HAN QUOC NAO. VIEC VI PHAM
NHI’NG QUY BINH NAY CUNG LA VI PHAM LUAT CHUNG KHOAN HAN QUOC. KHI CHAP NHAN NHU’NG BAO
CAO NAY, BAN BONG Y VOI NHI’PNG RANG BUOC TREN.

BAO CAO NAY LA BAO MAT TOI NGUOI NHAN, KHONG BUQC CUNG CAP TOI BAO CHi HAY PHUONG TIEN
THONG TIN DAl CHUNG KHAC, VA KHONG BU'QC SAO CHEP LAl DUOI BAT KY HINH THU’C NAO VA KHONG
PUQC CHUYEN DEN MALAYSIA, HOAC CUNG CAP CHO BAT KY NGUOI MALAYSIA NAO. VIEC VI PHAM
NHONG QUY BINH NAY CUNG LA VI PHAM LUAT CHUNG KHOAN MALAYSIA. KHI CHAP NHAN NHONG BAO
CAO NAY, BAN BONG Y VOI NHIPNG RANG BUOC TREN.

Ngoai viéc ch;ﬁp nhan nhitng rang budc néu trén, ngwdi stiv dung bao cao nay cé thé phai tuan theo nhirng quy
dinh va khuyén nghi khac khi nhan bao cao nay ngoai Viét Nam.

Cho dén 12/04/2010, B& phan Nghién Ctru clia Kim Eng va chuyén vién phan tich phu trach khdng cé bét ky lién quan
nao v&i Cong ty dwgc phan tich.

Cac quan diém, nhan dinh dwoc dwa ra trong bao cao nay phan anh mét cach chinh xac quan diém nhan dinh
cua ca nhan chuyén vién phan tich tai thoi diém phat hanh bao cao; va khéng cé sw béi thwong nao, truc tiép
hoac gian tiép, lién quan dén nhirng khuyén nghij cu thé da trinh bay trong bao cao ctia chuyén vién phan tich.

Ngoai tri» nhirng cho phép dac biét, khong phan nao clia bao cdo nay dwoc phép sao chép lai hay phan phdi ma khong
dwoc sy cho phép bang van ban cia KEVS. KEVS khéng chiju trach nhiém vé bat c& hanh déng nao ctia bén th& 3 vé
khia canh nay.
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