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Tién than cGa Cong ty Takco la cong ty TNHH Xay dwng — Dich vu Tan
Ky, thanh lap méi ndm 1999. Sau 8 nam hoat déng, cdng ty chuyén thanh
cb phan va dén 09/2009 Takco du diéu kién tré thanh cong ty dai ching
va da didu kién niém yét trén Sé& giao dich chirng khoan Ha Noéi. Sau
nhiéu 1an tang vén Diéu &, Takco tr mot don vi nhd 18, quy mo vdn vai ty
ddng, nay da téng 1én trén 60 ty va dw kién ké hoach sé tiép tuc ting vén Chi sé thi trwong

trong twong lai. 20/11/2009
Gia (VND) OTC n/a

THONG TIN CO PHIEU

Ra doi trong diéu kién nén kinh té Viét Nam va khu vuc dang phai gidi

£ 1A 2 s R s N o PR Téng lwgng cb phiéu lvu hanh 6.05 tridu
quyét hau qua cta cudc khung hoang tai chinh Chau A nam 1997, Takco vénghéa th?wgng (47 VND) Va
bwéc vao cac ndm dau tién trong hoat déng kinh doanh day khé khan. Tuy e .
hién. 10 n4 N a3 chu i e hanh dan d3 N . S& hiru nwée ngoai (%) n/a
n |eI1, .A’nam vira q,ua .Xa c .wng ién sy trwdng t an ‘Aan Aan cﬂua cbng S6 hiru nha nude (%) 0.0%
ty vé chién Iwgc phat trién kinh doanh, con ngwdi, ngudn von cing nhw
mang lwdi dbi tac kinh doanh ngay mét mé rong ca vé chiéu rong (vé mat
dia ly va nganh nghé) va chiéu sau (vé mdc dé tham gia vao cac dw an)
Cfla TakCO. 600,000 ﬁlﬂﬁﬂ
> ~ £ TN , 487 524
Bang 1: Mét sé chi tiéu chinh 500,000 410,000
. 400,000
bon vj tinh: triéu déng 300,000 o a1
B naA 9théng 200.000 - ‘
Chi tiéu 2007A 2008A J009A 2009E  2010E 100,000
Téng gia trj tai san 244.868  438.796 420.491 n/a n/a ' 1 ears T 8399 150007 23,000
Doanh thu thun 205.312 467.524  246.404 410.000 550.000 i ' ' ' '
. 2007A 2008A 2009E 2010E
Loi nhuan thuan tir HDKD 9.303 10.635 11.461 n/a n/a
Loi nhuan khac 317 314 1.033 n/a n/a Doanh thu thudn (triéu déng)
Loi nhuan trwde thué 9.620 10.949 12.494 n/a n/a B Lgi nhudn sau thué (trigu déng)
Loi nhuan sau thué 6.926 8.311 10.307  15.000  23.000
Ty 1€ Loi nhuan sau thue/Doanh 337%  1,78% 41%  3.66%  4.18%
thu thuan .
Thu nhap co'ban trén co phan 1.411 1.524 1.704 2480 2875
EPS (dong) 15000
Gia tri sb sach trén cb phiéu 13.247 13.859 nla 14583 13.468 ' 14,583
20% 14,500
Ty l& cb tie 20% 10% (dw kién 25% .
cé nédm) 14,000 13.859
Ty |é lgi nhuan chi tra cé tic 70,17%  66,17% n/a n/a n/a 13500 13,468
. . 1 13,237
Nguon: Ké hoach Céng ty Takco va SSI Research wéc tinh 13000 j l
Nganh nghé kinh doanh va dong san pham chinh 12,500 ; . |

Khi thanh I&p, Takco hoat ddng nhw mét nganh phu trg phuc vu cho phat 2007A 20084 2005€ 20108

trién ha tng va cac co s& kinh té cta Thanh phd HCM. Takco hwéng t&i w Thunhép oo ban trén 8 shidy (déng)
cac khach hang 1a td chirc 6 nhu ciu xay dwng ha tAng nha xwéng, cac
tda nha chung cw, khu cdng nghiép. Trong cac nam tiép sau, Takco lai
tiép tuc mé rong sang mang tw van lap dw an ha tang, bat déng san va
moi gidi. M3c di Cong ty hoat déng trén nhiéu nganh nghé trong linh vic
xay dwng, bat ddng san, nhwng Takco chi trwong phat trién chinh trén hai
thé manh chi yéu: xay dwng cong nghiép va dan dung; phéat trién kinh
doanh bat dong san. Trén thuc té, cong ty si dung hai nganh nay nhu hai
cobng cu bd tro cho qué trinh phat trién nham tiét kiém chi phi san xuét va
céac chi phi co hdi trong qua trinh kinh doanh d& nh&m tao hiéu qua cao
cho cac dw 4n ma cong ty tham gia va tr d6 mang lai gia tri cao nhat cho
cb dong.

SSI nghiém cédm viéc st dung, va moi swin &n, sao chép hay xuét ban toan bé hay timg
phén ban Bao céo nay vi bét ky muc dich gi ma khéng cé sw chép thudn cda SSI.
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RESEARCH AND INVESTMENT

DPanh gia cac nguon lwc cta Takco va Vi thé chia cdng ty trong nganh

Loi thé tlr mét cong ty xay dwng lau nam: Ra ddi trong vai trd 1a mét cong ty hoat dong trong linh ve xay dung tiy
nam 1999, Takco theo thoi gian phat trién trong khu vire kinh t& Thanh phd HCM, noi ¢c6 tc do phat trién bac nhat
Viét Nam (Xem bédng 1: Tang truéng GDP cda HCMC so véi cé nuwéc). Takco da tich Ity dwoc nhiéu kinh nghiém
trong linh vwrc xay dwng véi cac cﬁng nghé, trang thiét bi (xem phan cdng nghé phia dwéi), va déc biét cong ty khong
ngrng ma& rong mang lwoi ddi tac dé phuc vu cho qua trinh mua nguyén vat liéu phuc vu kip thdi cho cac cong trinh
xay dwng (xem phén thé manh mang Iwéi dbi tac phia du’m) Thé& manh kinh nghiém, céng nghé va mang lwéi dbi tac
bén virng da khong ngrng hé tro Takco duy tri va phat trién dwoc hoat dong kinh doanh trong khu vuc thj truéng
phét trién va canh tranh nhét Viét Nam hién nay.

Bang 2: Tang trwédng GDP cia HCMC so v&i ca nwdc

1986-1995 1986-1999 1991-1999 2000-2008
TP. HCM (%) 10,1 10,3 11,7 12,5
Ca nwéc (%) 6,1 6,3 7,6 7,8

Nguén: Téng cuc théng k&, 2008

Biéu dd 1: San lvong nganh xay dwng Viét Nam

Construction industry value (VNDbn)

300,000

Nganh xay dwng cong nghiép, ha tang, dan dung ciing 250000 47,240
c6 nhirng bwéc tién manh trong cac nam vlra qua va ' 208,020
thoi gian téi sé tao nén tang bén vivng hon cho sy tang 200,000 mE |

trwdng cta s&n phdm que han.
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Nguén: Bao cdo Nganh BDS ciia MBI, Quy 3 - 2009

Ban lanh dao: Takco dwgc hwéng loi tiv Ban diéu hanh kinh nghiém lau nam trong nghé, dac biét phan Ién trong bd
phan 1anh dao cap cao déu gén bo véi Cong ty tlr nhivng ngay dau thanh 1ap. Giam déc, cha tich HDQT hién thoi da
ndm cwong vi tai cong ty tr nam 1999 t&i nay cé kién thire k¥ thuat xay dwng, dau 6c kinh doanh kinh té thj trwéong,
c6 kha nang diéu hanh sat viéc, tién liéu tét thi treéng dwa trén nhirng kinh nghiém lam viéc 1au ndm trong nghé.

Diéu hanh hoat dong cong ty tr nam 1999 dén nay, ban I&anh dao hién tai cGia céng ty biét thi trwong, hiéu ré cac mai
quan hé trong nganh, nam ré wu diém, nhwoc diém cua tirng nhém khach hang ddéng thdi ciing phat trién ngay
nhirng co hoi kinh doanh dé sén sang tao ra gia tri cho cb déng va doanh nghiép.

Mac du la doanh nghiép trong nganh xay dwng, Takco khéng bé 1& co hdi kinh doanh B4t dong sén va céac dich vu
phuc vu BDS. Trén thuc té, cong ty khéng ngirng mé rong mang luéi dbi tac dé tham gia cac dw an xay dung chung
cw cling nhw tim mua céac khu dat tai nhirng dia phwong cé kha nang thu lgi nhanh chéng. Cu thé, cong ty gop vén
tham gia dw an BDS & Quan Go VAap, Quan 12 va nhan chuyén nhwong cac khu dat tai thanh phé Pa Nang. Do do,
bén canh hoat ddng truyén théng 6n dinh cta Cong ty hon 10 ndm nay, thi hoat déng gop vén kinh doanh BDS sé
hira hen tao nén tinh dét pha cho Igi nhuan cong ty trong twong lai.

Nguon nhan lwc: Qua tim hiéu clia chiing t6i, Takco thc hién hé thong nhan sw nong cét gon nhe véi khoang 100
nguwoi c6 hgp dong dai han v&i co cau nhu sau:

SSI nghiém cdm viéc st dung, va moi swin 4n, sao chép hay xuét ban toan bé hay ting
phén ban Bao céo nay vi bét ky muc dich gi ma khéng cé sw chép thuan cda SSI.
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Bang 3: Co céu lao dong cia Takco

S6 lwgng

Stt Lao dong 5 Tylé
Nam Nip
Theo trinh d6 hoc van
1 Sau Dai hoc 4 0 4%
2 Dai hoc 31 4 35%
3 Cao dang 3 4 7%
4 Trung cép 34 2 36%
5 Phé théng 14 4 18%
Theo phéan céng lao déng
1 Hoi ddng quan tri 5 5%
2 Ban diéu hanh cép cao 1 1%
3 Ban diéu hanh cAp trung, k¥ thuat vién 8 1 9%
4 Lao dong tryc tiép 72 13 85%
Téng céng 100 100,00%

Ngudn: Céng ty Takco

Sé lwong nguwdi lao ddng gon nhe, dac biét & bd phan quan ly diéu hanh gitp céng ty tich kiém nhiéu chi phi quén ly
hanh chinh (xem phén phan tich hiéu qua hoat dong ctda Takco). Tuy nhién, kha nang linh hoat trong st dung lao cta
Takco dwoc danh gia la twong dbi cao. Tuy tirng thdi diém Takco c6 thé duy tri lwong nhan vién thdi vu 1én téi 4000
dén 7000 ngwdi dé& huy dong cho cac cong trinh Ién. Diéu nay c6 dwoc chinh 1a lgi thé 1au ndm cla cong ty trong
nganh, va uy tin Takco xay dwng dwoc véi cac nha thau phu cho thué mwén lao dong.

Bi quyét cong nghé va dong san pham chinh: Do céng ty c6 thdi gian hoat déng lau dai trong linh vwe xay dung,
nhirng céng nghé ma Takco nhan chuyén giao, 4p dung qua trinh xay dwng theo chiing tdi xép vao loai trén mic
trung binh cdia nganh. Theo nhin nhan cda chung t6i, trinh d6 céng nghé xay dwng cta Takco tién tién hon so voi
mtrc trung binh clia cac doanh nghiép trong nganh.

Hién nay c6 moét sb cong nghé ma cong ty ap dung trong qua trinh thi cdng xay 1&p 1a: thi cdng coc nhdi, thi céng ép
coc ké ca céc loai coc dy (ng lwc, thi cong twdng vay bétdng cbt thép, thi cong tweng vay béng clr Larsen, thi cong
I6i crng bang cbp pha truot, thi cong tweng bao che béténg cét thép bang cbp pha tw hanh (Auto Climbing System —
ACS), thi cdng dbng thoi tAng ham véi cac tang trén theo cdng nghé Top - Down, cong nghé thi cong |&p d&t cac két
céu thép cao hoac c6 khau do Ion, xay to trat lang, 6p lat gach da, I&p dat mai tran, 1am tran, vach trang tri, 1ap dat
ctra, son hoan thién véi tieu chuén cao va dwoc trang bi day di may mac thiét bi va ky thuat, cong nghé ctia Burc.
Dac biét, khi so sanh véi cac doanh nghiép trong nganh xay dwng, ching téi danh gia cao hon ca la hai cong nghé thi
cobng: “Phuong phap thi cong Top - Down” va “Hé théng cbp pha trwot quanh chu vi nha cao tang”. Hai cong nghé
nay sé tro lwc cdng ty tham gia nhiéu toa nha cao tang Ién, dac biét cong ty c6 kha nang day nhanh tién dé trong
diéu kién dam bao vé chat lwgng thi cong cong trinh.

Thi trwéng chién lwee va vi thé caa Takco trong nganh: Takco van tap trung chi yéu vao thi trwuéng HCMC v
phan I&n cac khoan doanh thu cho t&i thdi diém nay 1a hoat dong xay dwng. Tai thi trwdng nay, Takco cé kha nang
tan dung nhan lwc, cac ngudn cung cap nguyén liéu dé phuc vu nhanh chéng cho khach hang. Takco phuc vu hoat
doéng xay dwng cho da dang céac loai khach hang khac nhau ti» dan dung téi cong nghiép, tir cong trinh thap tAng 3én
cao tang.

Trong nhirng n&m tr& lai day, Takco da tré thanh dbi tac dang tin cay clta nhiéu cong ty Ién trong linh viec xay dwng
va kinh doanh dia 6c. Piéu d6 dwoc khang dinh qua cac cdng trinh, dw 4n ma Coéng ty tham gia thuc hién nhw Nha
may Viet Nam Dona Standard Footwear, Trwdng hoc Quéc Té ACG, Nha hang Nam Bac — White Palace, Cao éc
Chung cw Hoang Anh, Sheraton Nha Trang v.v... va con nhiéu céng trinh, dw an khac da ky két véi tbng gia tri cao.
(xem Phu luc dé hiéu thém Danh séch déi tac xay dung cua Takco)

Theo thei gian, uy tin cla Takco ngay cang dwoc biét téi nhiéu hon trén thj trudng xay dwng dan dung, va ngay co
nhiéu déi tac chap thuan Takco va tin nhiém két qua céng viéc da giao cho cong ty. Trong mét thi trwéng nganh xay
dwng canh tranh ngay mét gay gat nhw HCMC, viéc tao dwng va duy tri uy tin théng qua mét hé théng cac ddi tac 1én
la mot viéc rat kho khan, va doi héi cong ty phai biét tan dung hét cac ngudn lyc c6 dwoc dé phuc vu khac hang cua
minh.

SSI nghiém cdm viéc st dung, va moi swin 4n, sao chép hay xuét ban toan bé hay ting
phén ban Bao céo nay vi bét ky muc dich gi ma khéng cé sw chép thuan cda SSI.
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Cac nha cung cap: Nhiéu nam kinh nghiém da cho Takco mét mang lwéi cac nha cung cip nguyén vat liéu xay
dwng c6 uy tin va diéu nay mang lai cho céng ty nhirng loi thé rat I6n sau: The 1, Chét lwong nguyén liéu ddm bao;
Ther 2, Gia ca va diéu kién thanh toan wu dai; Ther 3, On dinh khéi lwong, tién dd giao hang nhanh chéng va dung
thoi gian.

Chinh vi nhirng lgi thé t» mang lwéi cac nha cung cép cho phép Takco linh hoat hon trong tién dé thwc hién céng
trinh va gianh dwoc nhirng wu déi trong thanh toan. Vi ly do d6, Takco déi khi tan dung tét nhirng loi ich twr dbi tac dé
chuyén sang cho khach hang la cac chl dau tw cong trinh xay dwng. Vi du, Takco ddi khi c6 thé kéo dai thdi gian
cung cép tin dung cho phia chi dau tw ctia cong trinh xay dwng théng qua viéc (rng truéc tién nguyén vat liéu va gia
téng thoi han tin dung cho cac chi codng trinh xay dwng, va didu d6 1am bén chét hon vi tri clia Takco trong mdi quan
hé voi cac dbi tac cha dau tw.

Ké hoach kinh doanh:

Hoat déng hién tai: Trong thdi gian t&i, Takco van chi yéu phat huy thé manh Ia mét cong ty xay dwng cé thuwong
hiéu, uy tin trén thi truéng HCMC trén co s& tan dung cac ngudn lwc néu trén. Trong mai trwdng kinh té phat trién 6n
dinh va manh mé& nhw HCMC, co héi dé tiép tuc thu loi nhuan én dinh tir hoat déng xay dwng sé van tiép tuc tao co
s& cho phat trién cac nganh nghé kinh doanh khéc, trong d6 cé dau tw kinh doanh cac dy an Bat dong san, ma trwéc
mat la cung cép cac can ho chung cuw.

Strc bt tee cac dw an BDS: mang dy an BDS dworc coi la tao nén strc bat trong vong 5 nam té&i cha Takco. Vi cac
cong trinh lién doanh xay chung cw cla nhiéu dy an trén cac Quan Go Vap, Quan 6, thanh phd Ba N&ng (Xem phu
luc dé hiéu thém dong dw én BDS ciia Takco). Cac dy an nay da duwoc xay dwng ké hoach trién khai chi tiét va mot
sb da dwoc dan dwa vao tinh doanh thu loi nhuan cho 2009 va dan cho cac ndm sau. Chang t6i nhan thay co hai
diém thuan lgi cho hoat déng kinh doanh chinh ctia Takco trong thoi diém nay. Thi nhét, cac dw an BDS (lién doanh)
do Takco d&m nhan phan xay dwng, do d6 coéng ty hoan toan nam bat dwoc tién d, tiét kiem nguyén vat liéu va dam
bao chét lwong cong trinh. Diéu nay cling dong nghia véi hoat dong xay dwng dwoc dam béo vé quan ly chi phi,
doanh thu/lgi nhuan; The hai, Tako hwéng loi trong dong tién dwong khi thu tién tra trwéc ban can hé cho cac dw an,
didu nay phuc vu hoat ddng mua hang héa, dau tw mua dat méi trong twong lai clia Takco. Dong thoi, xét vé géc do
la cha thau cong trinh, Takco c6 thé dwoc hwdng loi tir khd ndng thanh toan nhanh hon cac chi thdu khac khi xay
dwng cong trinh ctia minh tw dau tw; The 3, hoat dong xay dwng chung cw cla Takco hwéng vao phan khac nha
trung binh nén kha nang ban hang rat cao, ddng thoi véi viec Takco gidm bt nhiéu chi phi tiép thi nha trén thi
trevdng.

Céc chi sé tai chinh:
Bang 4: Céc chi tiéu tai chinh cha yéu cta Cong ty

Chi tiéu 2007 2008
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé sé thanh toan ngén han:

TSLB/Ng ngan han 1,36 1,10
Hé sé thanh toan nhanh:

TSLD - Hang tdn kho

No ngén han 0,60 0,25
Chi tiéu vé co’ cau vén
Hé sb No/Tdng tai san 0,73 0,83
Hé s& No/Vdn chi s& hivu 2,77 4,75
Chitiéu vé nang lwc hoat déng
Vong quay hang tén kho 1,55 2,43
Vong quay Téng tai san 0,84 1,07
Chitiéu vé kha nang sinh l&i
Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 3,37% 1,78%
ROE 10,66% 10,90%
ROA 2,83% 1,89%
Lei nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan 4,53% 2,27%

Ngudn: Céng ty Takco

SSI nghiém cdm viéc st dung, va moi swin 4n, sao chép hay xuét ban toan bé hay ting
phén ban Bao céo nay vi bét ky muc dich gi ma khéng cé sw chép thuan cda SSI.




RESEARCH AND INVESTMENT

Dinh gia c6 phiéu Takco

Do la cong ty xay dwng va c6 yéu té dau tw BDS, dong san pham chinh clia Takco cung cp gom dich vu xay dwng
va cac can ho/khu dat nha &, nén chung t6i dung phuong phap wéc lwong so sanh dé wéc tinh khoang gia tri twong
ddi cho Takco.

Bang céc chi tiéu so sanh céc ty 1é: PE, PB, ctia cac cong ty cé quy md twong tw trong nganh xay dwng - bat
dong san:

fe crE 2 Doanh thu Von hoéa thi PE

V?t',‘ géiu )Ie 04 Quy lién trwong (4 quy (ty (?(;:1 ) PB
Céng ty twong dwong Ma y dong tiép (ty ddng)  (ty déng)*  lientidpyx Y 9°N9
€0ng ty CO phan Xay dung va co2 12 79 28.8 20.0 15 1.9
Pau tw 492
Cong ty C4 phan Xay duwng sé 2 VC2 77 775 332.12 9.0 178.9 1.9
Cong ty C4 phan Chuong Duong CDC 64.5 325 412.51 14.8 157 2.6
Cong ty Cb phan Xay dung sb 3 VC3 79.2 443 578.98 15.3 189.4 3.1
cong ty Co phan Xay dyng va CNT 79.44 2,539 235.95 12.3 181 1.3

Kinh doanh vat tw
Trung binh 14.3 2.2
Ngudn: SSI Research; (*): tinh theo gia thj trivong ngay 12/11/2009

Nhw vay tdng hop lai, xét ké hoach kinh doanh cta Takco cudi nam 2009 va nhin hwéng téi ndm 2010 (xem Béng 1:
Mét sé chi tiéu tai chinh co’ ban) so v&i cac chi sé PE, PB ctia mot sb cong trinh ciing nganh, cung quy md dwoc
niém yét trén thj trweong hién nay, thi gia tri twong déi ctia cé phiéu Takco nén dwoc giao dich trong khoang: 27.400 -
33.400 / cb phiéu.

Rui ro dau tw vao co6 phiéu Takco

1. Rdi ro vi mé: Téc dd phat trién ctia nén kinh té c6 anh hwéng I6n dén nhu cau xay dwng va phat trién co sé ha
tang. Khi nén kinh t& cham phat trién hodc roi vao tinh trang suy thoai, nhu cau vé nha & tang khéng cao nhw dw
kién sé& c6 thé lam anh hwdng dén sy phat trién cGa nganh, va qua dé cé thé anh hwéng dén hoat dong kinh
doanh cla Takco. Hoat dong kinh doanh nay con bi anh hwédng & ca hai linh vyc: dich vu xay dwng va kinh
doanh béat dong san.

Nganh ngan hang trong thoi gian ti sé€ c6 thé tjép tuc giém manh tang trwdng tin dung v&i cac dy an lién quan
t&¢i BDS, dan t&i cac dy an dang trién khai cé thé bi cham tién do, tham chi bi ngwng lai trong mét thi gian.

N6i Ién hién nay la s khé khan trong thu hut dong vén FDI thye hién. B4t ddng san 1a nganh c6 rdi ro kinh doanh
cao va thuwong gén lién véi chu ky phat trién cha nén kinh té, dac biét linh vwc bat ddng san c6 méi twong quan
ché&t ché v&i dong vén FDI. Nén sy &ch téc tin dung toan cau cé thé khién cac dw an dw an bat déng san tai Viét
Nam gap rat nhiéu tré ngai trong khi trién khai.

Bién dong vé ty gia cta ddng Viét Nam so véi cac ddng tién manh anh hwédng dén hoat déng san xuét kinh
doanh ctia Céng ty. Trong linh vuwc xay dwng, nguyén vat liéu dau vao la thép chiém ty trong twong ddi Ién, do thi
trwdng thép trong nwéc van phu thude nhiéu vao nhap khau, rii ro mét gia ctia ddng Viét Nam anh huéng truc
tiép dén gia thanh cac cong trinh ctia Takco.

2. Rdiro teehoat déng kinh doanh: canh tranh sé& ngay cang tang cao do nhiéu cong ty nhan dinh dwoc thi trwong
c6 nhiéu diém thuan loi tr chinh sach phat trién ha tdng cGa Viét Nam. Hon thé nira, rdo can dau tw vao thi
trwéng hoat déng xay dwng sé khéng cao xét vé mét von dau tw ban dau, do dé hoat déng xay dwng sé& ngay
cang thu hat sy tham gia cdia nhiéu cong ty tw nhan véi cac chién thuat canh tranh da dang tao nén canh tranh
trong nganh xay dwng sé cang gay gét.

Bén canh do6, BDS |a nganh twong déi véi véi sw phéat trién cla cong ty. Xét vé co ciu von twong dbi bé so voi
cac cong ty chuyén vé BDS, Takco sé& gap nhiéu khoé khan trong giai doan téi khi phat trién quy dat d& mé rong
quy mé kinh doanh. Hon thé ni¥a, quy mé vén nhd, tham gia vao thi trwéng sau khi ma rao can vé luat phap nang
lén (vi du lién quan t&i gia dén bu BDS, thué chuyén nhwong BDS cao hon), gia ca chuyén nhwong dw an dat
téng cao va dac biét thi trwong can ho tai khu viwee HCMC da, dang va sé canh tranh hon nhiéu do ngudn cung
ngay cang tang. Piéu d6 phan anh réng, kha nang tang trwéng ctia Takco c6 thé sé& nhiéu béat loi, khé khan khi
cobng ty mudn tao ra nhirng bwéc ddt pha do cong ty cung ltc chiu mirc canh tranh trén ca hai mat tran: thi cong
xay dwng va kinh doanh BDS.

SSI nghiém cdm viéc st dung, va moi swin 4n, sao chép hay xuét ban toan bé hay ting
phén ban Bao céo nay vi bét ky muc dich gi ma khéng cé sw chép thuan cda SSI.
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Bén canh d6, nhw phan tich & rii ro vi mé, hai hoat déng chu lwc ctia Takco c6 méi quan hé mat thiét nhw nhau
va méi quan hé theo hwéng cung chiéu, tao nén mirc d6 da dang hda rdi ro la khong cao. Néu vi mé ¢ tin hiéu
khong tich s& dé day Iui hoat ddng kinh doanh bat dong san va theo dé anh huwéng xau téi linh viee xay dwng. Do
do, dau tw vao Takco, nha dau tw cé thé chiu cung mét IGc hai 1an dnh hwéng téi toan bo hoat dong ciia Takco.

3. Rdi ro ter hoat déng san xuét: nguyen vat lieu xay dwng (gach da, séat thép, xi mang v.v...) la yéu td dau vao
quan trong anh huéng dén gia thanh cta san ph&m trong hoat dong kinh doanh xay l&p ctia Céng ty. Do chi phi
nguyén vat liéu dau vao chiém ty trong binh quan 80% - 85% co cau gia thanh cta Takco) nén viéc gia nguyén
vat liéu xay dwng bién déng manh trong cac ndm vira qua nhw thoi diém gitra 2008 va 2009 va da co tac dong
dén hiéu qua hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty. Kha néng lam phét quay lai trong nam 2010 la cao khi
murc téng trwdng tin dung ndm 2009 1én ting t&i 33% tinh t&i thang 10 so v&i cudi ndm 2008. Chinh phi van cé
thé tiép tuc chinh sach téng trwéng va lwong cung tién trong nén kinh té tang cao hon va theo dé 1a nguy co lam
phét 1a dé& dang xay ra du & cac mirc d6 khac nhau. Mot mat, lam phat &nh hwéng téi gia nguyén liéu dau vao
lam tang gia dich vy, san pham dau ra cta Takco, mat khac giam tut gidm twong déi thu nhap va kha nang thanh
toan ctia cac khach hang tiém nadng. Trong khung canh cung thi trwéng BDS ting cao va canh tranh trong linh
vire xay dwng ngay cang cang thang, tadc dong ctia lam phéat néu c6 la bat loi véi Takco.

4. Rdiro trong hoat déng thu no~ do canh tranh trén thj trwéng ngaly cang gay gat, nén thwc té ngay cang nhiéu
khach hang yéu cau trd cham nhw 1a mét chinh sach thu hat khach hang cta Takco. Chinh sach tin dung nhw
mot didu kién bat budc trong cac hop déng ky két ban hang, dac biét khi phan Ién cac khach hang cltia Takco déu
la cac td chirc, tdng cong ty Ion. Trong nén kinh té con nhiéu kho khan trong thoi gian téi, kha néng bi no dong
kéo dai clia cac hop ddng xay dwng ddi véi Takco 1a hoan toan cé thé xay ra khi Takco mudn thu hat thém khéach
hang. Do d6, Takco cé thé phai ddi mat véi nhivng khic méc cta dong tién khi canh tranh dang cao va kinh té
con an chiva nhiéu diéu kho dy tinh.

SSI nghiém cdm viéc st dung, va moi swin 4n, sao chép hay xuét ban toan bé hay ting
phén ban Bao céo nay vi bét ky muc dich gi ma khéng cé sw chép thuan cda SSI.
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Bang Can déi ké toan

Pon vj: nghin déng

2007 2008 30/09/2009
TAI SAN
A —Tai san ngan han 224,793.0 309,051.0 300,240.0
I, Tién va cac khoan twong dwong tién 27,892.0 17,885.0 8,822.0
I, Cac khodn dau tw tai chinh ngén han 3,750.0 1,464.0 1,464.1
Ill, Cac khoan phai thu ngén han 52,407.0 31,724.0 52,030.0
IV, Hang tén kho 125,087.0 238,595.0 220,140.0
V, Tai s&n ngan han khac 15,657.0 19,383.0 17,787.3
B — Tai san dai han 20,077.0 129,741.0 120,248.2
I- Cac khodn phai thu dai han - - -
Il, Tai s&n cb dinh 7,329.0 92,350.0 89,790.8
Ill, Bt dong san dau tw - - -
IV, Cac khodn dau tw tai chinh dai han 5,970.0 28,440.0 28,940.0
V, Tai san dai han khac 6,778.0 8,951.0 15175
TONG CONG TAI SAN 244,870.0 438,792.0 420,491.6
NGUON VON
A — No phai tra 179,955.0 362,210.0 334,124.7
I, No ngén han 165,131.0 280,654.0 245,873.7
11, N¢ dai han 14,824.0 81,556.0 88,251.1
B —Vén chii s& hivu 64,915.0 76,584.0 86,367.0
I, Vén chi s& hivu 64,915.0 76,225.0 85,591.41
I, Ngudn kinh phi va quy khac - 359.0 775.5
C - Loi ich cb déng thiéu sé - - -
TONG CONG NGUON VON 244,870.0 438,794.0 420,491.6
Nguén: Céng ty Takco
B&o céo két qua kinh doanh
DPon vj: nghin déng
Ten myc cusi 200709 2008 adu 2009
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 205,312 467,542 246,404
Céc khoan gidm trir doanh thu - - -
Doanh thu thuan vé ban hang va cung céap dich vu 205,312 467,542 246,404
Gia vbén hang ban 194,386 442,430 233,256
Lgi nhuan gdp vé ban hang va cung cép dich vu 10,926 25,112 13,148
Doanh thu hoat ddng tai chinh 1,771 3,115 5,409
Chi phi tai chinh 369 7,406 1,187
Chi phi 13i vay 361 3,528 1,173
Chi phi ban hang 554 4,295 290
Chi phi quén ly doanh nghiép 2,469 5,872 5,619
Lgi nhuan thuan ttr hoat déng kinh doanh 9,305 10,654 11,461
Thu nhap khac 893 979 1,876.2
Chi phi khac 576 665 843
Loi nhuan khéc 317 314 1,033
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 9,622 10,968 12,494
Chi phi thué TNDN hién hanh 2,693 2,637 2,186
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 6,929 8,331 10,308

(Ghi cht: Céng ty Cé phéan hoa ter thang 04/2007, va bat dau kiém toan ter thoi diém do)
Nguén: Céng ty Takco va SSI Research wéc tinh

SSI nghiém cdm viéc st dung, va moi swin 4n, sao chép hay xuét ban toan bé hay ting
phén ban Bao céo nay vi bét ky muc dich gi ma khéng cé sw chép thuan cda SSI.




Céac khach hang cha dau tw céng trinh cua Takco hién tai

Tir 20 — 50 ty déng

1 Trwong Pai Hoc M& Ban Céng

2 TP.HCM

Ha

Quy Pau Tw va Phat Trién Db Thj

Co6ng Ty CP Dau Tw va Phat Trién Héng

4 Céng Ty TNHH Dona Pacific

Dwong

6  Cong Ty CP bia Oc Du Lich Béng Hai

Céng Ty TNHH BBS GuocolLand Binh

7 Coéng Ty TNHH Qsic Viét Nam

Tir 100 — 200 ty dong
1  Céngty TNHH TM XD KDN Thanh Nhut

Coéng ty TNHHColgate Palmolive Viét

Xay 1&p KTX va Nha xe s6 3 BH

M&

Xay lap Tru S& Quy Pau Tw Phat

Trién

Xay lap Cao Oc Morning Star Plaza

Xay I&p Nha xwéng Dona Pacific

Xay lap Cong Trinh Canary

Xay I&p Khach San Sheraton Nha

Trang

Xay I&p Nha may Qsic Viét Nam

Vap

Xay lap Chung Cu Splendor Q.Go

Xay |&p Nha Xwéng Colgate
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01/08 - 11/09

08/09 - 10/10

02/09 - 08/09
08/08 - 03/09
01/09 - 07/09

04/08 - 07/09
02/08 - 12/08

09/08 - 10/10

04/08 - 06/09

22.574.000.000

23.314.709.855

23.727.000.000
27.849.800.000
34.695.136.849

48.919.165.538
44.686.754.569

113.738.930.000

125.976.000.000

2
Nam
Tir 200 — 300 ty déng

1 Trwdng Hoc Qubc Té ACG Viét Nam
Trén 300 ty dong

Palmolive

Xay I&p Trwdng hoc Québc Té ACG

(Giai doan 1 va 2) 07/07 - 08/08

254.000.000.000

Xay I&p Nha xwéng Dona Standard
(Giai doan 1 va 2)

Trung tdam thwong mai

Khu can ho cao cép tai Da Nang

1 Céng Ty TNHH Giay Dona Standard VN 06/07 - 08/09

03/10 - 06/11
2010 - 2011

313.637.325.943

419.424.800.982
433.207.573.843
1,885,751,197,579

2 GuocolLand Binh Duong Property Co.,Ltd
3 VinaCapital Commercial Center Ltd
Téng céng

Ngudn: cdng ty Takco

Céac dw an kinh doanh BDS cua Takco

Stt  Tén dw an Néi dung dw an Phwong Tién d6 Téng mirc Toéng lei nhuan  Ghi chd
thirc dau dwkién dau tw worc tinh
tw (ty VND) (ty VND)
1 Chungcw Can hé chung cw Dautw 50%  08/2009- 217.17 76.1
cao tang — tai Quan Go Vap, 08/2010
The Splendor HCMC
2 The Splendor C&n ho chung cw Gop vén 05/2009- 207.66 72.68
2 Apartments  tai Quan Thd Bwc, 60% 03/2011
HCMC
3 The Splendor Cé&n hd chung cw Dautw Khi  thj 755.8 264.53 M&i hoan thién so&
3 Apartments  tai Son Tra, Da 100% trwdng hiru ve dat. Co the
Nang, trén giao 10 BDS lién doanh voi doi tac
Nguyen Tri Phwong thuén loi hoac chuyén nhuwong
va Nguyen Thuong tr 2010 1 phan hoac toan bd
Hién; gan san bay dw an
ba Nang
4  The Splendor C&n ho chung cv Diutw Khi thi 311.28 108.95 C6 thé lien doanh voi
3 Apartments  tai Son Tra, ba 100% trwong doi tac hoéc‘chuyén
Némg,~ trén giao 16 BDS nhuwong 1 phan hoac
Nguyen Tri Phuong thuan lgi toan b dy an
va Nguyen Thuong tr 2010

Hién; gan san bay
Pa Nang

SSI nghiém cdm viéc st dung, va moi swin 4n, sao chép hay xuét ban toan bé hay ting

phén ban Bao céo nay vi bét ky muc dich gi ma khéng cé sw chép thuan cda SSI.
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KHOI PHAN TiCH & TU VAN PAU TU

CAc thong tin, tuyén b, dw doan trong ban bao céo nay, bao gdm ca
cac nhan dinh ca nhan, la dwa trén cac ngudn théng tin tin cay, tuy nhién
SSI khéng dam bao sw chinh xac va day du cha cac ngudn théng tin
nay. Cac nhan dinh trong ban bao cao nay dwgc dwa ra dya trén co s&
phan tich chi tiét va can than, theo danh gia chd quan cuta chang toi, 1a
hop ly trong thoi diém dwa ra bao cao. Cac nhan dinh trong béao céo nay
c6 thé thay ddi bat ki IGc nao ma khdng bao truérc.

B&o c&o nay khoéng nén dwoc dién gidi nhw mot dé nghi mua hay ban
b4t c& mét ¢d phiéu nao. SSI va cac cong ty con; cling nhw giam déc,
nhan vién cha SSI va cac cong ty con c6 thé cd lgi ich trong cac cong ty
dwoc dé cap tdi trong béo cdo nay. SSI cé thé da, dang va sé tiép tuc
cung cap dich vu cho cac cong ty duwoc dé cap tdi trong bao céo nay.
SSI sé khong chiu trach nhiém déi voi tat ca hay bat ky thiét hai nao hay
sw kién bi coi |a thiét hai dbi v&i viéc s dung toan bo hay béat ky théng
tin hodc y kién nao cla bao céo nay.

THONG TIN LIEN HE

Lé Lé Hang Giam dbc khdi hanglti@ssi.com.vn
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