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CTCP ICD Tan Cang - Long Binh (ILB) KHONG BANH GIA
et et 2023 2024  2025F  2026F  Dji&n bién gid c8 phiéu
Ngay bao cao MN2/12025  pognn thu (ty déng) 532 496 523 578 40%
Giahiéntai 26.100 VND % svck -8,8% -6,7% 5,4% 10,5%
Lai suat cé tuc! 6%  LNST saulgiich CDTS (ty dong)? 99 97 110 (LT
GT von hoa 997 ty dong % svck 9,0% -1.2% 12,6% 4,7%
GTGDIngay (30n) 01tydéng _EPS % svek3 12,6%  -12%  -27.8% L%
C8 phan Nha Nudc 51%  BiénLNgop 39,6% 38,3% 38,5% 38,8% vTD 1y 2y ann.
SL ¢ phiéu Iuu hanh 382trigu  Bien EBITDA 420%  432%  435%  43,3% B mWwN
Bién LN tuf HPKD 28,0%  281%  27.8%  28.4% X
LB Peers  WNI oI 185%  196%  210%  19.8% ongduanCongty
P/E (trugt)? 9.0x 9%  17.0x —on-TONg 0% 0% 2% 5% CTCP ICD Téan Cang - Long Binh
P/B (hién tai) EV/EBITDA 3.4x 3,0x 3,8x 33x  (HOSE: ILB) la mét trong nhiing
o 1.3x 182X by 7,8x 7,9x 11,0x 10,5% difjﬂ t:r?[jg quan hléng hr?? X\l;?{t
(o) O, [e)
6.4%  1435%  20% pp. 1,2x 1,2x 1,2x p1x  [hép khdu (ICD) 16n nhat Viet

Nam va co vj tri thuén Igi trong
ROE 16,5%  21.3% 13.5%  pog 17.8%  16,9%  125%  125%  vungkinh té&trong diém phia Nam.

éRodq%ayEf:nﬁJgfgéOéﬁh C(% chua diéu chinh g 6n: FiinPro, Vietcap (difliéu tinh dén ngay 10/12/2025)  (3) diéu chinh cho qu§ khen thudng & phuc Iai, (4) st dung gia CP hién tai

Hudng Igi tu ha tang giao théng, tri€n vong tang trudng va cd tuc én dinh

« V&i vi tri d4c dia cua ILB gan cac tuyén giao théng huyét mach, chung téi ky vong viéc ha tang tiép tuc phat trién tai tinh Dong Nai s& hd
trg k&t ndi ving va thuc ddy nhu cau cho cac dich vu clia ILB trong thai gian tdéi.

« Nam 2025/2026, chung toi du bao doanh thu thuan tang 5%/11% svck, nhd nhu cau kho bai tiép tuc phuc hoi va cac kho mai di vao hoat
déng, trong khi mang cang & logistics duy tri da md réng.

« V¢i gia dinh ILB ti€p tuc t6i uu chi phi nhd cai thién dich vu logistics tron goi, ching téi du bdo LNST-CBTS co thé dat 1an lugt 110 ty dong
(+13% svck) va 115 ty dong (+5% svck) trong 2025 va 2026.

» Quy 4 thudng 1a mua cao diém cua ILB. 9T 2025, ILB d& hoan thanh 77%/77% du bao doanh thu thuan/LNST-CDTS cla chung toi.

« ILB hién dang giao dich & muc P/E truct 12T 1a 9,0 1an, thap hon 2% so véi trung vi P/E clia cac cdng ty cung nganh. Chung t6i cho rang
dinh gia cua ILB co6 du dia cai thién nhé trién vong nganh thuan Igi va kna nang md rong thi phan, dac biét khi mang cang-logistics dugc
dinh hudng trd thanh tru cét tang trudng thu hai cda cong ty.

« ILB cd lich strtra cd tuc tién mat tu 1.500 - 2.100 déng - tuong ducng DPS/EPS trung binh 61% giai doan 2020-2024.

« RUi ro dau tu: (1) Canh tranh gay gat trong khu vuc, (2) Tién do du an ha tang giao théng cham hon dukién.



Tdng quan vé Céng ty

Vietcap



ILB la thanh vién cua T6ng céng ty Tén Cang Sai Gon (SNP) - don vi hang

I, =

dau vé khai thac cang, dich vu bién va logistics vGi 51,32% cé phan

5 TAN CANG , . Nganh: Logistics
| CTCPICD Tan Cang - Long Binh (HOSE: ILB) Nam thanh Iap: 2007
Nz ez sl he Tru sG: Tinh Dong Nai
TONG QUAN DOANH NGHIEP (2024) cO PONG LON VA BAN LANH PAO (T11/2025)
Ty déng Doanhthuthudn2024 =496 (-7% svck) C8dbng lon 33 hiu
ILB LN gop 2024 =190 (-10% svck) NUGC Ngodi
LNST-CDTS 2024 =97 (-1% svck)
Khac 31%
Mang . . N : ac Khac
kinh doanh chinh Dich vu tai kho, bai BCCH) By
(o)
Doanh thu thuan 431 59 M 87%
% t6ng doanh thu (87%) 98 (1%)
Codonglén Triéu CP %
LN gop 160 26 4 PR A (A QA
% t5ng LN gop (84%) AN ~ (2%) g%’;g(gﬁg? ty Tan Cang Sai 19,6 51,32
Céc cot méc cla ILB 2019 ’ 2021 America Limited Liability 4.9 12.81
L Niém yét Chép thuén chu truong Company ' '
Von diéu € (ty dong) trén HOSE chuyén ICD thanh cang can Cong ty Quan Iy ng va Khai
° ° ® o ° ° ° NV - 2,0 5,18
2007 2015 2023 thac tai san (MBAMC)
Thanh lap Md& réng dién tich ICD Tan CangcanTan CéngLong ~ i
Cang-Long Binh Ién 105 ha Binh GB1di vao hoat déng Banlanhdao vitn
o Phan Van Tién Chu tich HPQT
S B R g 2 g2 g 2 2 v B ; a6
N/A © © © I I I I3 I3 I3 I3 Phan Anh Tuan Giam déc
2007 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Quy Lé Ouynh Quang K& toan truéng
3/2025

Vietcap

Nguon ILB, FiinPro, Vietcap. Chu thich: (1) BCC (Business Cooperation Contract): Hop déng hgp tac kinh doanh 14 thoa thuan gitia ILB va cac
doi tac bang hop dong dé cung thuc hién hoat dong kinh té€ nhung khong hinh thanh phap nhan doc Iap. Hién Cong ty dang thuc hién ky két
hop déng hap tac kinh doanh voi cac khach hang déi tac nhu Tién Nga; Sonadezi Long Binh; Tan Vinh Cuu, (2) Dich vu cho thué can céu tai 4

cang Cat Lai




Khai thac kho bai hién tai van la dich vu cot 16i cua ILB, trong khi mang
khai thac cang va Ioglstlcs dang ducc ma& rong manh mé, hudng tdi tro
thanh tru cot tang trudng thu hai cua cong ty

Dich vu tai kho, béicua ILB

Khai thac kho bai
(~95% t6ng doanh thu 2024) (~
Tong dién tich: ~850.000 m?

Khai thac cang can/ICD, logistics
5% t6ng doanh thu 2024)

Kho ngoai quan
(35 nha kho céc loai)
Khu vuc luu trd, bdo quan, phan
loai, dong goi, gia c6 bao bi... danh
cho hang héa tam nhép-tai xuat,
tam xuat-tai nhap, hoac hang
cha théng quan.

Kho - Gom hang |é CFS

Ngi cac 16 hang LCL cua cac chu
hang khac nhau dugc gom lai
trudc khi dudgc xuat khau hoac
chia Ié sau khi nhap khau.

Kho mat - kho lanh

Khu vyc luu trd va bao quan hang
hoa lanh, déng lanh dé& gitr chat
lugng san pham, dac biét cho thuc
phdm, dugc phdm, ndng san.

Kho héa chat

Knhu vuc luu trd va bao quan hoéa
chat, hang nguy hiém.

Khaibao
hai quan

Ki€ém hoa
tép trung

Trungtém
phan phoi

Giao nhanvan
tai hang hoa

Cung cép dich vu Dai ly Hai
guan, thuc hién toan bo thu
tuc XNK va cho phép théng
quan truc tiép tai ICD

Dich vu tap hgp hang hoa
vé mot dia diém do hai quan
chidinh dé ki€ém tra

XU ly don - phan loai -
phan phdi hang héa theo
chudi logistics khép kin

Van chuyén hang hoa
bang xe tai, xe déng lanh,
xe cau tuhanh, ...

Céc loai hang qua ICD Tan Cang - Long Binh (udc tinh % doanh thu):

Nong san (ca phé, diéu, bong,...) 34%

Vietcap‘

bién may 32%

NOi that 17%

Khac 18%

Nguén: ILB, Vietcap. Chu thich: CFS = Container Freight Station; LCL = Less than Container Load; XNK = xu&t nhap khau




Nam 2023, ILB nhan dugc quyet dinh cong bé md cang can Tan Cang
Long Binh GDb1. Viéc nang cap tu ICD Ién cang can cho phep ILB c6 thém
chulc nang cua khau, qua dé hoan thién chudi dich vu logistics khep kin

So sanh cang can khu vuc phia Nam

Tongdiéntich (ha)
Cang can
Tén Cang
Long Binh GD1 236
(Péng Nai)

Cangcan
Thanh Phuac
(Binh Duong)

Ph( My GD1
(BR-VT)

Cang can
Tén Cang
Nhon Trach
(Pong Nai)

Cangcan I

0 100 200 300

QuY déat I6n (236 ha) giup ILB tao ra
Igi thé quy mo va kha nang cung cap
chudi logistics day du nhu ha tang
kho, béai container, ICD, ...

Vietcap

Cang can
Tén Cang 85
Long Binh GD1

(Péng Nai)
Nhon Trach .
(Péng Nai)

Cang can
PhU My GD1 .
(BR-VT)

0 25 50 75 100

Cang can
Thanh Phudac
(Binh Duong)

Cang can
Tén Cang

.. Trudc déy, ILB chd yéu kinh doanh
kho béi, logistics. Khach hang van
phai théng quan & cang chinh ...

Nguén: ILB, Vietcap. Chu thich: BR-VT = Ba Ria-Ving Tau

Dién tich kno, bai (ha)

Cang can
Tén Cang o5
Long Binh GD1

(Béng Nai)

Cang can
Phu My GD1
(BR-VT)

Cang can
Tén Cang
Nhon Trach
(Pong Nai)

Cangcan
Thanh Phuac
(Binh Duong)

0O 5 10 15 20 25

.. Viéc nang cép tu ICD 1én cang can
cho phep khach hang ghi van don va
théng quan truc tiép tai ILB (xem
thém & Phu luc). Cang can Tan Cang
Long Binh dugc quy hoach riéng biét
vGi GDP1codiéntich 25 ha.

Dién tich cang can (ha)



ILB s& h{tu vi tri dac dia, la noi trung chuyén ket néi hang héa vung Béng
Nam Bd dén céac cang bi&n I6n ctia khu vuc mién Nam

A

Trong ban kinh 20km

DT746 |

Thu Dau Mot

ILB gilr vai tro ddu méi trung chuyén
hang hoa cua toan ving B6ng Nam
B6 (dac biét 1a Bong Nai va Tay

Trong ban kinh 10km

Nguyén), két noi truc tiép voi cac
cang bién va trung tam tiéu thu Idn
cua khu vuc mién Nam:

\ e * ILB toa lac tai trung tdm cong
nghiép cua tinh Bong Nai, nam
trong trung tdm tu giac kinh té

nang déng nhat Viét Nam:

TP.HCM - Bong Nai - Binh Duang -

Ba Ria Ving Tau

San bay QUAN 2

Tan Son Nhat Cang

Cat Lai @

Phu H{u (01769

« Trong ban kinh 10 km quanh ILB
tap trung nhiéu khu cdng nghiép
I8N, bao dam ngudn hang 6n dinh

cTo
Ac + ILB dugc két ndi thuan Igi qua
San bay cac tuyén giao théng huyét mach:

Vietcap

| DT826C |

cTo1

L LongThanh  QL1, QL51, dudng tranh Bién Hoa,
cao téc TP.HCM - Long Thanh -

Dau Giay

pONG

vrre

Nguén: ILB, Vietcap. Chu thich: €3 = san bay, (™ = knu cong nghiép, €) = cang bién



K&t qua kinh doanh giai doan 2020-2024

Vietcap



Doanh thu thuan dat dinh ndm 2022 r0| giam trong 2023-2024 do nhu
cau thué kho bai yeu di; trong khi nguoén cung mdi 6 Binh Duong, Dong
Nai, va Long An, tang Ién lam canh tranh gay gat hon ...

Doanh thu thuan cualLB

Ty déng ‘ %
Nhu cau thué kho bai cua

900 - ] , ILB 2024 phuc héi cham do [ 30

Doanh thu 2021 tang truong (1) canh tranh tang khi

800 - tot Nhg nhk] CéAU kho bé|, d|Ch ngué‘n Cung kho mé rc‘)ng! | 25
vu phuc hoi hau COVID-19 va va (2) cac nganh hang chu . \ . o ,
200 | LB dua vao hoat dong cac kho luc clia nhém khach hang (*) BCC la hop dong hap tac kinh doanh ILB gop
hang mai 16n suy yéu Ye bang quyén khai thac co sG hatang (kh?, bai) vai:
T « CTCP Tan Vinh Ctu (TAVICO; SX go): Hop tac
600 phat trién kho, bai 38 ha; TAVICO tra Igi nhuan

c6 dinh cho ILB tir2018-2062

« CTCP Tién Nga (chuyén vé kho néng san): Hop
tac phat trién kho, bai 20 ha; Tién Nga tra Ioi
nhuan co dinh cho ILB tr2017-2059

« CTCP Sonadezi Long Binh (HNX: SZB; BBS
KCN): Gop von hop doanh dén tu
2013/2014/2015 dén 2058/2059/2060; ILB
hudng 51% LNST

+ Co6ngty TNHH Hoa Tiéu Tan Cang (thudc SNP;
khai thac dich vu cang, hoa tiéu hang hai): Gop
von hgp doanh tu 2023-2043; ILB hudng 51%
LNST

500

400

300

200

100

2020 2021 2022 2023 2024

I Dich vu trong kho, bai (cot trai) Khac (cot trai)
I BCC (cot trai) ™ % tang trudng svck (phai)

Vieth p Nguén: ILB, Vietcap 9



.. DU vay, ILB van ghi nhan LNST tuong déi tich cuc trong 2023-2024

Bién LN gdp 2023-2024 neo & muc cao nhG kha nang téi uu hoa Ioi
nhuan tu cung cap dich vu tron goi, va Igi nhuan co dinh tuBCC

Ty déng %

800 - - 45
600 - o\'/o/.\. | 25
400 A

200 - -1

2020 2021 2022 2023 2024

—@— Bién LN gbp tong hap (cot phai)

Doanh thu thuan (cot trai)

Chi phi 1ai vay giam 26% svck trong 2024 nhd ng vay giam va |ai
suat vay trung binh & muc thap

Ty déng %
50 - - 15
40 A

- 10
30 - o o
20 - .
10 -
0 - L 0

2020 2021 2022 2023 2024

I Chiphilzivay (trai) @ Laisuéatvay trung binh (phai)

Nguon: ILB, Vietcap

Vietcap

NG vay giam dan 1l 2022 sau khi cac hé théng kho mai dugc dua
vao khai thac va hé trg cai thién dong tién

Ty déng %
400 - - 60
300 4 mee ¢ & L 40
¢ .
200 - - 20
0 - L -20
2020 2021 2022 2023 2024

@ Nog/Téng von* (phai)
Ng/Tai san (phai)

Ng vay rong/ VCSH (phai) [l No dai han (trai)
NG ngén han (trai)

Nhu vay, du doanh thu sut giam, LNST-CBTS cua ILB chi tang
truang cham lai trong ndm 2023 va giam nhe trong nam 2024

Ty déng %
120 ~ - 30
90 - '\«/‘/.—. g
60 .\./0/’/‘

30 | - 10

2020 2021 2022 2023 2024

—@— Bién LN hoat dong (phai)
—@— Bién LNST-CDTS (phai)

LNST-CDTS (trai)

10



Triénvong Cong ty

Vietcap



V@i vi tri dac dia gan cac tuyen giao thong huyét mach, chung toi ky vong
viéc ha tang tlep tuc phat trién tai tlnh Pong Nai sé ho trg két ndi vung va
thuc day nhu cau cho cac dich vu cta ILB trong thaoi gian téi

| p)
By, e, . o
ouonaVANH o™ e e ) .
® A ® Heé thong giao thong Dong
< Nai dang ngay cang hoan
TP.HCM oy : thién va da dang, voi hang
B VANHBAIS . o loat du &n ha tang chuén bi
e on, OB -_— oat dy &n ha tang chun bi
/ % (“””G”“ E)ong Na| dua vao van hanh trong 2-3
nam tdi, nhu:

Cau Long \ ~ A, Ca
* buong bd: Cao toc Bién

Hoa-Ving Tau, vanh dai 3
TP.HCM, tuyén cao toc két
noi sadn bay Long Thanh
(du kién théng xe vao cudi
2025);

- Pbudng sat: Tuyén Thd
Thiém-Long Thanh (du
kién hoan thanh 2026)

« San bay Long Thanh (du
kién khai thac thuong mai
2026)

 Cau: Cau Long Hung, Cat
Lai, Pha MYy (du kién hoan
thanh 2028)

Vieth p Nguén: Vietcap 12



Nam 2025/2026, chung t6i du bao doanh thu thuan tang 5%/11% svck,
nhd nhu cau kho bai tieép tuc phuc héi va cac kho mdéi di vao hoat dong,
trong khi mang cang & Ioglstlcs duy tri dda md rong

Doanh thu thuan cuaILB
Ty déng %

700

600

500

400

300

200

100

Il Dich vu tai kho, bai (cot trai)
I BCC (c6t trai)

Viethp‘

- 15

2022 2023 2024

Dubao
2025 cua 2026 cua

Du bao

Vietcap  Vietcap

Khac (cot trai)
A % tang trudng svck (phai)

Nguon: ILB, Vietcap

Gia dinh chinh cta Vietcap

Khac: +5%/ +5% svck nam 2025/2026

Dich vu cho thué can c8u tang trudng 6n dinh.

BCC: +9%/ +15% svck nam 2025/2026

Tang trudng chd yéu nha kho 26 va kho 27 dudc dua
vao khai thac (du kién trong quy 4/2025).

Dich vu tai kho, bai: +5%/ +10% svck nam 2025/2026

« Mang khai thac kho bai: Ky vong ty & khai thac
kho cai thién trong quy 4/2025 va 2026 nhd (1)
nhu cau dich vu kno bai tang cao vao dip cudi nam,
va (2) ha tang giao thong Bién Hoa-Dong Nai tiép
tuc cai thién.

« Mang khai thac cang, logistics: D€ tdng kha nang
canh tranh, ILB co k& hoach (1) l1am viéc vai cac
hdng tau dé ma tuyén vé ICD Long Binh, (2) tiép
tuc phat trién da dang cac dich vu tron goéi (van
chuyén tir cang vé ICD, dich vu thd tuc hai quan va
van chuyén dén nha may).




Kho hang 26, 27 (don tho vao thang 12/2024 va du kién bat dau dua vao
khai thac trong quy 4/2025) sé giup ILB tang ‘hang luc cung ung va kha
nang canh tranh trong bdi canh nhu cau kho bai tiép tuc cai thién

K& hoach dau tu nam 2025 cla ILB
Ty déng

263 24

Xay kho Pau tu bau tu
26, 27 xay dung thiét bi,
caban cong nghé
khac

298

21%

Tong

Khac

Vay

Tuco

K& hoach dau tu kho 26,27

+ Chu dau tu: ILB va Hoa Tiéu Tan Cang (ILB gdp von
51%, hgp tac theo hinh thic BCC)

- Chi phi dau tu: 263 ty déng

« Quy mo: 46.000 m2 (kho thudng: ndi dia, ngoai quan
va CFS)

« Pia di€m: Khu dich vu Tan Cang Long Binh (khu 76 ha)

. A
Vleth p Nguén: ILB, Vietcap



Chung t6i du bao ng vay sé tlep tuc giam trong 2025-2026, Vi

gia dinh

ILB chua co ke hoach dau tu xay dung ca ban mdéi trong 2026. Do do, chi
phi l3i vay thap sé tich cuc hé trd Igi nhuan

Ng vay cuaILB
Ty dong

400 -
300 +

200

100

2022 2023 2024 Dubao Dubao
2025 cua 2026 cua
Vietcap Vietcap

Nonganhan [l No daihan

Vieth p Nguén: ILB, Vietcap

Chi phildi vay cua LB

Ty dong

30 ~

25 - Du bdo I&i suat vay
TB duy tri muc
thdp trong 2025,

20 1 trudc khi tdng nhe
vao 2026

15 A

10

5 -

2022 2023 2024 Dubdo Dubao

2025 cua 2026 cua
Vietcap Vietcap

%

11

I Chiphilaivay (trai) @ Laisuatvay trung binh (phai)



Chung t6i du bao bién LN duy tri & muc 2024 trong 2025-2026; qua do
LNST-CDTS (diéu chinh khen thuéng & phuc Igi) cé thé dat Ian lugt 91 ty
dong (+13% svck) va 95 ty déng (+5% svck) trong 2025 va 2026

LNST-CDTS (diéu chinh cho quy khen thudng & phuc Igi) cua LB Bién LN 2025-2026 dy
Ty déng kién duy tri @ rT’IIL'IC' tuong o
duong 2024, vai gia dinh |7°
160 ~ ILB tiép tuc t6i uu chiphi | 50
nhd cai thién dich vu
140 - logistics tron goi trong béi | | 45
canh canh tranh gay gat
120 A - 40
100 - - 35
80 - - 30
*— —o——— ®
60 ] \//. ] 25
40 A - 20
e e
20 - .\.//‘/'/ - 15
0 : . = 0
2020 2021 2022 2023 2024 Dubao 2025 Dubao2026
cuaVietcap cuaVietcap
Bién LN gb hai —e— Bién LNST-CBTS diéu chinh (phai , ) . .
Bi& LN?\.p (SA ) hai LNST-CDTS didu chinh (tréi (phai) Gia dinh ILB trich 1ap quy
—— Bién oat déng (phai) - iéu chinh (trai) khen thudng & phuc Igi
cho 2025 va 2026 tucng
duong 2024 (16% LNST)

VietCCI p Nguén: ILB, Vietcap



Quy 4 thudng la mua cao di€ém cua ILB véi doanh thu thuan déng gop
trung binh 27% ca nam tu 2020-2024. 9T 2025, ILB da hoan thanh
77%177% du bao doanh thu thuan/LNST-CDTS cua chung toi

Doanh thu thuan 9T va canadmcuallLB LNST-CDTS9TvacanamcuallB
Ty dong Ty dong
600 - ! 140 -
500 - 27% | 120 1
27% 26% L 23% |
400 ' 100 1 5% 23%
24% 25%
80 - 5%
300 .
o | 21%
200 o :
% . 9
40 - 95% 26% P i 77%
79%
100 20 A
: , 0 i ,
2021 2022 2023 2024 ' Dubao 2021 2022 2023 2024 ' Dubao
| 2025 cla | 2025 cua
'+ Vietcap ' Vietcap
Bl o7 thuc té

Vieth p Nguén: ILB, Vietcap 17



Pinh gia va Rui ro dau tu

Vietcap



ILB hién dang giao dich vGi P/E trugt 12T la 9,0 1an. Chung téi tin rang
dinh gla cua ILB sé duoc hudng Igi tu tri€én vong nganh thuan Igi va tiém
nang gia tang thi phan trong tuong lai

PIE  P/Bquy

ROA  truct gan

12T*  nhat
(x) (x)

GMD Gemadept 24737 5743 1289 13941 1041  -143 112 75 17,7 2,0
VSC VICONSHIP 7955 3108 1178 4454 2106 196 92 49 17,9 1,5
PDN Cang Béng Nai 5390 1515 1162 4194 1231  -60,1 325 248 129 3,9
CLL CangCatLai 1044 400 1294 1043 1053  -366 175 143 10,0 1,8
TCL TanCang Logistics 1.040 1.784 11,0 159,9 121,3 -46,3 25,1 14,3 6,5 1,6
TCW Kho Van Tan Cang 640 1162 13,3 1086 1153  -533 30,8 16,1 5,9 1,7
st [DTeNCangSong 560 507 mse 827 1250 37 333 155 68 21
PNP Tan Cang - Phu Hdu 338 344 937 402 918  -392 171 118 8,4 1,5
Trung binh 5213 1.820 1155 3443 1245 -335 221 137 10,8 2,0
Trungvi 1.042 1338 1150 1342 1183 -37,9 213 143 92 1,8
ILB :;?r?hTa“ Canglong 997 536 1075 1105 1121 -21,9 165 6,4 9,0 1,3

- Chung t6i da chon loc cac cong ty trong nganh cang bién va dich vu cho thué kho bai dé tham chiéu. ILB hién dang giao dich
& muc P/E trugt 12T 14 9,0 1an, thap hon 2% so cdng ty cung nganh. Binh gia cla ILB co du dia cai thién nhd trién vong nganh
thuan Igi va kha nang mad rong thi phan, dac biét khi mang cang-logistics duge dinh hudng trd thanh tru cot tang trudng thu
hai clia cong ty. Chung t6i du bao P/E du phong 2025 va 2026 (diéu chinh khen thudng & phuc Igi) cta lLB1a 11,0 va 10,5 lan.

« ILB c0 lich sU tra €6 tuc tién mat ti 1.500 - 2.100 dong/CP - tuong duong DPS/EPS trung binh 61% giai doan 2020-2024.
Chung toi ky vong ILB sé tiép tuc tra ¢ tuc tién mat 1.500 déng/CP trong 2025-2026.

Vlethp Nguén: FiinPro, Vietcap (dit liéu tinh dén ngay 10/12/2025). Chu thich: *chua diéu chinh cho quy khen thudng va phuc Igi. 19



Canh tranh va tién d6é du an ha tang cham hon du kién la nhiing rui ro 16n
nhat khi dau tuvao ILB

. . Kha nang Muc do
Ruiro dau tu: xayra  AHIginhuan

Canh tranh gay gat trong khu vuc Q Q

Viéc ngudn cung kho bai va dich vu logistics lién tuc tang thém cé thé tao ap luc canh tranh vé gia va chat lugng.
Hién TP.HCM clng dang xem xét phat trién thém 2-3 ICD quy mé I6n doc Vanh dai 3 va tai ciia ngd Tay Nam nham
hoan thién ha tang logistics khu vuc. Néu canh tranh dién ra cang thang hon du béo, bién Igi nhuan va tang trudng
doanh thu cua ILB theo du phong cua chung téi co thé bi anh hudng.

Tién dd du an ha tang giao théng chadm hon du kién Q Q

DU dau tu cdng dang dugc ddy manh, cac du an trong diém - nhu cao téc Bién Hoa-Vang Tau, vanh dai 3 TP.HCM hay
cac tuyén két néi san bay Long Thanh - van déi méat rdi ro cham tién dé do vudng mac phap ly va giai phong mat
bang. Viéc nay co thé lam cham qua trinh thu hut FDI, han ché két ndi gitta cac KCN véi hé thong cang bién-hang
khong, qua do anh hudng dén san lugng va trién vong kinh doanh cua ILB.

Vleth p Nguén: Vietcap. Chu thich: AH = Anh hudng, O = kha nang xay ra/ muc dé anh hudng thap nhat, ® = kha nang xay ra/ muc dé anh huéng cao nhat
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Xac nhan cua chuyén vién phan tich

Chung t6i, Téng Hoang Tram Anh va Vi Minh Buc, xac nhan rang nhiing quan diém dugc trinh bay trong bao cao nay phan anh dung quan diém cé nhan
cla chung téi doi vai cac cong ty nay. Chung téi cling xac nhan rang khdng co phan thu lao nao clia chung téi da, dang, hoac sé truc ti€p hay gian ti€ép co
lién quan dén cac khuyén nghi hay quan diém thé hién trong bao cdo nay. Cac chuyén vién phan tich nghién clu phu trach cac bao cao nay nhan ducdc
thu lao dua trén nhiéu yéu t6 khac nhau, bao gdém chat lugng, tinh chinh xac clia nghién clu, va doanh thu clia cong ty, trong do bao gobm doanh thu tu
cac don vi kinh doanh khac nhu bd phan Mai gidi t6 chic, hodc Tu van doanh nghiép.

Phuong phap dinh gia va Hé thdng khuyén nghi clia Vietcap
N&i dung chinh trong hé théng khuyé&n nghi: Knuyén nghi dugc dua ra dua trén muc tang/giam tuyét déi cla gia c8 phiéu dé dat dén gia muc tiéu, ducc

xac dinh bang céng thuc (gia muc tiéu - gia hién tai)/gia hién tai va khéng lién quan dén hoat dong thi trudng. Cong thic nay dudc ap dung tu ngay
111/2014.

Céc khuyén nghi binh nghia

MUA T8ng loi nhuén ¢ déng (bao gém cb tic) trong 12 thang téi du bao sé trén 20%

KHA QUAN T8ng Igi nhuén ¢ dong (bao gém ¢B tuc) trong 12 thang téi du bao s& duong ti10%-20%

PHU HOP THI TRUGNG Téng loi nhuén c8 déng (bao gém cb tic) trong 12 thang téi du bao sé dao ddng gilia &m 10% va duong 10%
KEM KHA QUAN T8ng loi nhuén ¢ déng (bao gém cb tic) trong 12 thang t6i du bao sé am tr 10-20%

BAN T8ng Igi nhuén c8 dong (bao gém ¢b tuc) trong 12 thang tsi du bao s& am trén 20%

B0 phan nghién ciu dang hoac co thé sé nghién clu ¢8 phi€éu nay nhung khéng dua ra khuyén nghi hay gia muc tiéu vi ly
KHONG DANH GIA do tu nguyén hoac chi dé tuan thu cac quy dinh cla luat va/noac chinh sach cong ty trong trusng hgp nhat dinh, bao
gom khi Vietcap dang thuc hién dich vu tu van trong giao dich sap nhap hoac chién lugc co lién quan dén cong ty do.

KHUYEN NGHI TAM HOAN Hinh ’E’huc dgnb gia na}/ xax ra kh|.cA:hua C,O da)y dALIJ thpng :Eln cq SO .qe xac c{!hh’ Ifhtjyerjﬂngh‘! dau tu hoac gia muc tiéu.
s Khuyén nghi dau tu hodc gia muc tiéu trusc do, néu co, khong con hiéu luc doi vai cb phiéu nay.

Tru khi co khuyén céo khac, nhiing khuyén nghj dau tu chi co gia tri trong vong 12 thang. Nniing bién dong gia trong tuong lai cé thé lam cho céc khuyén
nghi tam thai khdng khdp véi mic chénh 1éch gitia gia thi trudng clia ¢ phiéu va gia muc tiéu nén viéc dién giai cac khuyén nghi dau tu can dugc thyc
hién moét cach linh hoat.

Rui ro: Tinh hinh hoat déng trong qua khir khdng nhat thiét sé dién ra tuong ty cho cac két qua trong tuong lai. Ty gia ngoai té co thé anh hudng bat Igi
dén gia tri, gia hoac Igi nhuén clia bat ky chiing khoan hay cong cu tai chinh nao cé lién quan dugc noi dén trong bao cao nay. D& dugc tu van dau tu, thuc
hién giao dich ho&c cac yéu cau khac, knach hang nén lién hé véi don vi dai dién kinh doanh cla knu vuc dé dugc giai dap.



Vietcap‘

Lien Hé
Phong Nghién cuu & Phan tich

Phong Nghién ciu & Phan tich
+84 28 3914 3588

research@vietcap.com.vn

Ngan hang, Ching khoan & Bao hiém

- Huynh Thi Hong Ngoc, Trudng phong, ext 138
- VU Thé Quén, Pho Trudng phong, ext 364

- HO Thu Nga, Chuyén vién, ext 516

Hang tiéu dung

Hoang Nam, Giam doc, ext 124

- BUi Xuén Vinh, Chuyén vién cao cép, ext 584

- Ly Phuc Thanh Ngén, Chuyén vién cao cép, ext 532
- Nguyén Thao Nguyén, Chuyén vién, ext 268

Giam déc

Hoang Nam, ext 124

B4t dong san

Luu Bich Hong, Trudng phong cao cép, ext 120

- Pham Nhat Anh, Chuyén vién cao cap, ext 149

- Than Nhuboan Thuc, Chuyén vién cao cap, ext 174

DAau khi & Pién

Pinh Thj Thuy Ducng, Pho Giam déc, ext 140
- P& Cong Anh Tuan, Chuyén vién, ext 181

- Duong Tan Phudc, Chuyén vién, ext 135

- Pham Phu Loc, Chuyén vién, ext 549

Vimoé
Hoang Thuy Luong, Trudng phong cao cép, ext 368
- bao Minh Quang, Chuyén vién, ext 368

Cong nghiép & Co sé hatang

Nguyén Thao Vy, Trudng phong cao cép, ext 147
- Nguyén Thi Ngoc Han, Chuyén vién, ext 149

- Hoang Gia Huy, Chuyén vién, ext 526

Khach hang ca nhan

V3 MinhBuc, Phé Giam doc, ext 363

- Nguyén Quéc Nhat Trung, Trudng phong, ext 129

- T6éng Hoang Trém Anh, Chuyén vién cao cép, ext 363
- Lé Hai bang, Chuyén vién, ext 570

- V& Phan Hong Kiét, Chuyén vién, ext 470

Phong Tu van Dau tu va Phong Giao dich Chiing khoan - Khach hang té churc

Anthony Le

Giam déc

Phong Giao dich Chiing khoan - Khach hang t& chic

+84 28 3914 3588, ext 525

Chéau Thién Truc Quynh
Giadm déc Piéu hanh
Phong Tu van Dau tu
+84 28 3914 3588, ext 222



	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4: ILB là thành viên của Tổng công ty Tân Cảng Sài Gòn (SNP) – đơn vị hàng đầu về khai thác cảng, dịch vụ biển và logistics với 51,32% cổ phần
	Slide 5: Khai thác kho bãi hiện tại vẫn là dịch vụ cốt lõi của ILB, trong khi mảng khai thác cảng và logistics đang được mở rộng mạnh mẽ, hướng tới trở thành trụ cột tăng trưởng thứ hai của công ty
	Slide 6: Năm 2023, ILB nhận được quyết định công bố mở cảng cạn Tân Cảng Long Bình GĐ1. Việc nâng cấp từ ICD lên cảng cạn cho phép ILB có thêm chức năng cửa khẩu, qua đó hoàn thiện chuỗi dịch vụ logistics khép kín
	Slide 7: ILB sở hữu vị trí đắc địa, là nơi trung chuyển kết nối hàng hóa vùng Đông Nam Bộ đến các cảng biển lớn của khu vực miền Nam
	Slide 8
	Slide 9: Doanh thu thuần đạt đỉnh năm 2022 rồi giảm trong 2023-2024 do nhu cầu thuê kho bãi yếu đi; trong khi nguồn cung mới ở Bình Dương, Đồng Nai, và Long An, tăng lên làm cạnh tranh gay gắt hơn …
	Slide 10: … Dù vậy, ILB vẫn ghi nhận LNST tương đối tích cực trong 2023-2024
	Slide 11
	Slide 12: Với vị trí đắc địa gần các tuyến giao thông huyết mạch, chúng tôi kỳ vọng việc hạ tầng tiếp tục phát triển tại tỉnh Đồng Nai sẽ hỗ trợ kết nối vùng và thúc đẩy nhu cầu cho các dịch vụ của ILB trong thời gian tới
	Slide 13: Năm 2025/2026, chúng tôi dự báo doanh thu thuần tăng 5%/11% svck, nhờ nhu cầu kho bãi tiếp tục phục hồi và các kho mới đi vào hoạt động, trong khi mảng cảng & logistics duy trì đà mở rộng
	Slide 14: Kho hàng 26, 27 (động thổ vào tháng 12/2024 và dự kiến bắt đầu đưa vào khai thác trong quý 4/2025) sẽ giúp ILB tăng năng lực cung ứng và khả năng cạnh tranh trong bối cảnh nhu cầu kho bãi tiếp tục cải thiện
	Slide 15: Chúng tôi dự báo nợ vay sẽ tiếp tục giảm trong 2025-2026, với giả định ILB chưa có kế hoạch đầu tư xây dựng cơ bản mới trong 2026. Do đó, chi phí lãi vay thấp sẽ tích cực hỗ trợ lợi nhuận
	Slide 16: Chúng tôi dự báo biên LN duy trì ở mức 2024 trong 2025-2026; qua đó LNST-CĐTS (điều chỉnh khen thưởng & phúc lợi) có thể đạt lần lượt 91 tỷ đồng (+13% svck) và 95 tỷ đồng (+5% svck) trong 2025 và 2026
	Slide 17: Quý 4 thường là mùa cao điểm của ILB với doanh thu thuần đóng góp trung bình 27% cả năm từ 2020-2024. 9T 2025, ILB đã hoàn thành 77%/77% dự báo doanh thu thuần/LNST-CĐTS của chúng tôi
	Slide 18
	Slide 19: ILB hiện đang giao dịch với P/E trượt 12T là 9,0 lần. Chúng tôi tin rằng định giá của ILB sẽ được hưởng lợi từ triển vọng ngành thuận lợi và tiềm năng gia tăng thị phần trong tương lai
	Slide 20: Cạnh tranh và tiến độ dự án hạ tầng chậm hơn dự kiến là những rủi ro lớn nhất khi đầu tư vào ILB
	Slide 21
	Slide 22

